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SIGLAS E ACRONIMOS

CA - Comissao de Acompanhamento

CAOP - Carta Administrativa Oficial de Portugal

CCDR-N - Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte
EEM - Estrutura Ecoldgica Municipal

EM - Estrada Municipal

EN - Estrada Nacional

ER - Estrada Regional

ICNF - Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas

IGT - Instrumentos de Gestao Territorial

NPA - Nivel de Pleno Armazenamento

PDM - Plano Diretor Municipal

PDMG - Plano Diretor Municipal de Gondomar

PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios
PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio

PNPOT - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
POARC - Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma/Lever

PP - Plano de Pormenor

PRN - Plano Rodoviario Nacional

PROF AMPEDV - Plano Regional de Ordenamento Florestal da area Metropolitana do Porto e entre Douro
e Vouga

PU - Plano de Urbanizacao

RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

RGR - Regulamento Geral do Ruido

RJIIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

RNT - Rede Nacional de Transporte

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
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1.2 Revisdo do PDM

I. ENQUADRAMENTO/METODOLOGIA

Os trabalhos de revisdo do Plano Diretor Municipal de Gondomar (Resolugao de Conselho de Ministros n.°
48/95, de 18 de maio), iniciaram-se em 2005 enquadrados, entdo, na lei de bases da politica de
ordenamento do territdrio e do urbanismo (Lei n.° 48/98, de 11 de agosto) e regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.°© 380/99, de 22 de setembro).

No decurso da elaboracdo dos estudos tematicos e sectoriais, com a publicacdo das alteracdes ao RIIGT
constantes do Decreto-lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, com a saida do Decreto-lei n.0 232/2007, de
15 de junho, e ainda com a revogacao da Portaria 290/2003, de 5 de abril, pela Portaria 1474/2007, de 16
de novembro, houve que proceder a ajustamentos no procedimento e metodologia de elaboragdo dos
trabalhos, salientando-se a incorporacdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Houve ainda necessidade de compatibilizar os trabalhos com outros Instrumentos de Gestdo Territorial
(IGT), nomeadamente com as orientagbes emanadas do PNPOT - Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro) e as decorrentes, por exemplo, do PROF
AMPEDV - Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e
Vouga (Decreto Regulamentar n.° 42/2007, de 10 de abril), do Plano sectorial da Rede Natura 2000
(Resolucdo de Conselho de Ministros n.© 115-A/2008, de 21 de julho) e do Plano de Ordenamento da
albufeira de Crestuma/Lever, publicado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 131/2001, de 23 de

agosto.

Houve ainda que incorporar o estabelecido no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, que fixou os
conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territério e do urbanismo a utilizar pelos IGT, no
Decreto Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de maio, que
fixou a cartografia a utilizar nos IGT e no Decreto
Regulamentar n.© 11/2009, de 29 de maio, que
estabeleceu os critérios de classificacdo e reclassificacao

do solo.

A comissdo mista de coordenacdo (CMC) aprovada com
0 enquadramento da Portaria 290/2003, de 5 de abril
foi, em 2009,
Acompanhamento (CA),
1474/2007, de 16 de novembro, e publicada através do
Aviso n.0 12274/2009, de 13 de julho, DR n.° 133, 2.2
série (imagem ao lado).

transformada em Comissao de

nos termos da Portaria

Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento
Regional do Norte

Aviso n.® 12274/2009

Nos termos do dispostonon.® 1, do artigo 5.° da Portarian.® 14742007,
de 16 de Novembro. € constituida a Comissdo de Acompanhamento da
Revisdo do Plano Director Municipal de Gondomar, que integra um
representante das seguintes entidades e servigos:

Comussdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte,
a qual preside;

Assembleia Municipal de Gondomar;

Administragio da Regido Hidrografica do Norte:

Instituto de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade:

Turismo de Portugal 1. P.;

Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitectonico e Arqueologico:

Direccio Regional da Cultura do Norte:

Instituto Portuario e dos Transportes Marftimos;

Autoridade Nacional de Protecgio Civil;

Estradas de Portugal, S. A

Instituto de Infra-estruturas Rodoviarias;

Direccdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte:

Autoridade Florestal Nacional — Direccdo Regional de Florestas
do Norte;

Direcgao Regional de Economia do Norte:

Administragio Regional de Saude do Norte;

Direcgdo Regional de Educacio do Norte;

Rede Eléctrica Nacional;

REFER — Rede Ferroviaria Nacional. E. P E.;

Instituto Nacional de Aviagdo Civil

Camara Municipal de Gondomar;

Camara Municipal de Arouca:

Camara Municipal de Castelo de Paiva;

Camara Municipal de Paredes:

Camara Municipal de Penafiel

Camara Municipal de Valongo:

Camara Municipal do Porto;

Camara Municipal da Maia;

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;

Camara Municipal de Santa Maria da Feira.

1 de Julho de 2009. — O Presidente. Carlos Cardoso Lage.
202001528
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Esquematica e simplificadamente a metodologia de elaboragdo dos trabalhos de revisao do PDM

correspondeu ao indicado seguidamente:

i ESTUDOS DE CARACTERIZAGAO 3 .
ESTUDO PREVIO B — ORIENTAGOES ESTRATEGICAS
AVALIAGAO DO PDM

AREAS ARDIDAS E DE RISCO DE
INCENDIO

PROCESSO DA RAN ]

ESTUDOS TEMATICOS E p REN | | VALIDAGAO E APROVAGAO PELAS
ROCESSO DA ENTIDADES RESPETIVAS

SETORIAIS
PATRIMONIO CULTURAL —
REDE NATURA 2000/EEM ]
INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL DE CARATER —
SECTORIAL E ESPECIAL
] AVALIAGAO AMBIENTAL MODELO TERRITORIAL
PROPOSTA DO PLANO ESTRATEGIA MUNICIPAL — ] — (CLASSIFICAGAO E
ESTRATEGICA QUALIFICAGAO DO SOLO)

CONDICIONANTES LEGAIS 1

Como se constata os trabalhos de elaboracdo da revisdo do PDM repartiram-se por duas fases distintas:
“Estudo Prévio” e “Proposta do Plano”.

No Estudo Prévio incluiram-se os estudos de caracterizacdo do territério municipal e a avaliacdo do PDM,
de acordo com o estabelecido no n.° 9 da Portaria n.° 290/2003, de 5 de abril, e no artigo 4.° do Decreto-
lei n.© 380/99, de 22 de setembro.

Apds os Estudos de Caracterizacdo/Avaliacdo do PDM procedeu-se a elaboracdo dos estudos tematicos e

sectoriais necessarios:

e  Ajustaram-se os perimetros do solo urbano a cartografia, atualizando e reconfigurando os seus

limites sempre que se revelou necessario;

e Ajustou-se a carta da RAN ao novo levantamento aerofotogramétrico e desafetaram-se as
situagdes de incompatibilidade de usos ou atividades instalados com o seu regime ou por forga

de opgao do Plano;

e Elaborou-se uma nova carta de REN, de acordo com a metodologia estabelecida pela CCDR-N;
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e Caracterizaram-se os valores naturais ajustando os limites da Rede Natura 2000, em
conformidade com a metodologia definida pelo ICNF;

e  Procedeu-se ao levantamento do patrimonio cultural existente.

Na 2.2 fase, Proposta do Plano, elaboraram-se os documentos que constituem o contetdo obrigatério
referido no artigo 86.2 do RJIGT e na Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, além de outros que, em
funcdo das especificidades do territorio, se entendeu pertinentes para melhor compreensdo da proposta e,
também, aqueles que, por determinacdo de outros diplomas tém que ser integrados no processo do Plano
como, por exemplo, a Carta Educativa ou o Mapa de Ruido.

O processo da revisdo do PDM de Gondomar, neste documento designado também por PDMG €, assim,
organizado e composto pelos elementos indicados seguidamente:

VOLUME I
PECAS ESCRITAS PECAS DESENHADAS
o PLANTA DE ORDENAMENTO - QUALIFICAGAO DO sOLO (1.1) 1:10 000
o PLANTA DE ORDENAMENTO - AREAS DE SALVAGUARDA (1.2) 1:10 000
¢ REGULAMENTO
o RELATORIO o PLANTA DE ORDENAMENTO - ZONAMENTO ACUSTICO (1.3) 1:10 000
o PLANTA DE CONDICIONANTES (2) 1:10 000
. ANEXO A: CARTA DAS AREAS PERCORRIDAS POR INCENDIO 1:25 000
NOS ULTIMOS 10 ANnOS (2.1) :
. ANEXO B: CARTA DE RISCO DE INCENDIO FLORESTAL 1:25 000
(CLASSES DE PERIGOSIDADE ALTA E MUITO ALTA) (2.2) )
VOLUME 11
PEGAS ESCRITAS PEGAS DESENHADAS
o ENQUADRAMENTO REGIONAL (3) 1:50 000
e SITUAGAO EXISTENTE (4) 1:25000
o ESTUDOS TEMATICOS E SETORIAIS:
o ACESSIBILIDADES - REDE ESTRUTURANTE (5) 1:25000
= CONFORMIDADE COM A REDE NATURA
2000/ VALORES NATURAIS o INFRAESTRUTURAS: ABASTECIMENTO DE AGUA (6) 1:25000
= PATRIMONIO CULTURAL
e INFRAESTRUTURAS: DRENAGEM DE ESGOTOS (7) 1:25000
o RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN) (8) 1:10 000
o ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (9) 1:10 000
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ELEMENTOS ANEXOS E AUTONOMOS

e ESTUDOS DE CARATERIZAGAO MUNICIPAL
o AVALIACAO DO PDM

o RELATORIO DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
o AAE - RESUMO NAO TECNICO

o MAPA DE RUIDO

o CARTA EDUCATIVA

o COMPROMISSOS MUNICIPAIS (OPERAGOES URBANSTICAS LICENCIADAS OU AUTORIZADAS)

D1scussAo PUBLICA - RELATORIO DE PONDERAGAO

A cartografia de base utilizada nos trabalhos de revisdo do PDM, tem as seguintes caracteristicas:

Equidistancia das curvas de nivel: 5 metros;

Sistema de Referéncia: HGD73;

Projecccao Cartografica: Gauss-Kruger;

Exatidao Posicional: 1,5 metros;

Exatiddo Tematica: 95%);

Entidade Proprietaria: Municipio de Gondomar;

Entidade Produtora e Data de Edigao: Estereofoto-GeoEngenharia, S.A.; maio 2010;

Entidade responsavel pela atualizacao/complemento e Datade atualizacdo: Estereofoto-GeoEngenharia,
S.A.; fevereiro 2010;

Data de Homologacgdo e Entidade Responsavel: 2012-12-11; Entidade Responsavel: DGT.
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II. ESTRATEGIA MUNICIPAL/OBJETIVOS DE
DESENVOLVIMENTO

1. SISTEMAS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL

A ocupagao humana do territério de Gondomar obedece a ldgicas ditadas pelas acessibilidades e pela
produtividade dos solos como, alids, em qualquer outro territdrio. As “antigas estradas nacionais”
determinam os primeiros eixos urbanos de crescimento, todas elas irradiando da Estrada Exterior da
Circunvalagdo (VCI):

= AEN 105, a partir da Areosa em direcdo ao Vale do Ave;

= A EN 15, percorrendo terras de Rio Tinto e Baguim do Monte e cruzando a Serra de Sta Justa, a
caminho do Mardo e de Vila Real;

= AEN 209, percorrendo Valbom, S. Cosme e S. Pedro da Cova e cruzando, igualmente, a Serra de
Sta Justa, até a EN 15, em Valongo;

= A EN 108, marginal ao Douro, em direcao a Entre-os-Rios.

Contrariando esta ldgica de irradiagdo do Porto surge a designada Estrada de D. Miguel, relacionando as
EN 15, 209 e 108.

Além dos eixos viarios referidos realca-se também a linha de caminho de ferro que de Campanha se
estende para o Minho e para o Douro, cruzando Gondomar por Rio Tinto.

Foi pois ao longo destas infraestruturas que ocorreu o grande crescimento de Gondomar. Os vales dos rios
Tintos e Torto, pela sua proximidade ao Porto e fertilidade das suas terras foram os territorios mais
densamente ocupados. Outros fendmenos (exploragdo mineira) ditam o surgimento de outra centralidade
importante como é S. Pedro da Cova. Outros ainda (albufeira e navegabilidade) determinam orientacoes e
vocacOes especificas para o territorio.

Atualmente a tendéncia sera de procura das areas proximas dos nos das grandes vias coletoras: A4, A43 e
A41, essencialmente para atividades que necessitam de elevado grau de acessibilidade e, principalmente,
ao logo da tracado da linha do metro de superficie que liga a rede existente na cidade do Porto com Rio
Tinto e Baguim do Monte e que se prolongara até S. Cosme. O mesmo devera suceder por sul, através de
Valbom e em direcdo, igualmente, a S. Cosme.

Conjugada com as acessibilidades surgem os cursos de agua e as bacias por elas delimitadas que
determinam unidades territoriais e de paisagem diferenciadas e que, globalmente, ditam opgdes de
ordenamento que importa avaliar na estratégia do PDM para este territdrio.
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Nesta ldgica a ocupacdo ou modelo territorial assenta nas seguintes unidades:

= Vale dos rios Tinto e Torto. Delimitado pela Av. de D. Afonso Henriques a poente, ER 209, a
sul e Estrada de D. Miguel/Serra de Pias, a nascente. Do ponto de vista das acessibilidades este
territdrio é estruturado pelas vias referidas e também pela EN 15, via da conduta, linha de
caminho de ferro do Minho e linha de metro de superficie do Porto. Do ponto de vista ambiental
é estruturado pelos leitos dos Rios Tinto e Torto. E um territério urbano de elevada densidade
onde se situam os centros de Rio tinto, Baguim do Monte, Fanzeres, S. Cosme e Valbom;

= Vale dos rios Ferreira e Sousa, encaixado entre a serra de Pias e a Estrada de D. Miguel. As
vias estruturantes sdo a ER 209, apenas em S. Pedro da Cova e a estrada de D. Miguel que é
marginal. E, globalmente, um territrio de média/baixa densidade verificando-se a ocupacio mais
densa em S. Pedro da Cova. Inclui-se ainda nesta bacia parte de Jovim e Cbvelo, Foz do Sousa e
Gens;

= Bacias das ribeiras de Abade, Gramido e Aboinha localizadas entre a ER 209 e a Estrada de
D. Miguel. As acessibilidades apoiam-se essencialmente na ER 108. E um territorio de média
densidade onde se situa parte de Valbom, de S. Cosme e de Jovim e os lugares de Gramido,
Zebreiros e Atdes. E um territorio voltado ao Douro e com influéncia direta deste na ocupacéo do

seu territorio;

« Bacias das ribeiras que drenam para a albufeira de Crestuma/Lever. Territorio localizado
em ambas as margens da albufeira e estruturado pela EN 108, na margem direita, e EN 222, na
margem esquerda. E um territorio de baixa densidade e cujos principais centros sdo Medas,

Melres e Lomba.

Os territorios de baixa densidade identificados (Vale dos rios Ferreira e Sousa e Bacias das ribeiras da
albufeira) sdéo comummente conhecidos por “alto concelho”. Por facilidade de abordagem designamos aqui
o restante territorio (alta e média densidades) por “baixo concelho”.

As diferencas existentes entre o alto e o baixo concelho, evidenciadas ao longo das avaliagdes sectoriais
feitas nos estudos de caracterizagdo ndo sdo, em si, preocupantes revelando-se como naturais e
complementares, contribuindo para a riqueza e diversidade do concelho. Mais preocupantes sdo os
indicadores relativos que se verificam nelas. E na melhoria desses indicadores que é necessério atuar,
desempenhando os instrumentos de gestdo territorial, em particular o PDM, um papel importante para

alcancar os objetivos de desenvolvimento desejaveis.
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No quadro seguinte apontam-se os principais pontos fortes e fragilidades detetadas nestas duas areas

geograficas de referéncia do concelho.

BAIXO CONCELHO

ALTO CONCELHO

PONTOS FORTES

Forte dinamica populacional e empresarial

Elevada qualidade ambiental e paisagistica

Elevado nivel de dotacdo infraestrutural basica

Diversidade e riqueza dos recursos naturais

Elevadas acessibilidades externas atuais e perspetivadas

Elevada potencialidade turistica e recreativa

FRAGILIDADES

Baixa cobertura territorial da rede viaria estruturante ou
de distribuigdo principal

Desordenamento industrial

Deficientes acessibilidades externas e internas

Inexisténcia de espagos verdes pulblicos com grande raio
de influéncia

Inferior nivel de dotagdo infraestrutural basica

Desqualificacdo dos espacgos urbanos

Dificuldades no acesso aos equipamentos e servigos

Atrofiamento e descontinuidade dos sistemas ou
corredores ecolégicos

Debilidade dos setores empresariais/industriais

Globalmente, no baixo concelho, urgem medidas de requalificagdo urbana e ambiental, enquanto no alto

concelho sdo necessarias, essencialmente, medidas promotoras de crescimento econdmico e de satisfacdo

de necessidades basicas.
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As componentes do modelo territorial em que se apoiam as opgoes territoriais de ordenamento sdo as
indicadas no esquema seguinte, tendo-se apoiado em dois sistemas fundamentais: o natural e o urbano e
relacional. Transversalmente, porque se trata de ocorréncias pontuais, indistintamente em solo ristico ou

urbano, o sistema patrimonial/cultural.

SISTEMA NATURAL — ESTRUTURA ECOLOGICA/VALORES NATURAIS E PAISAGISTICOS

REDE DE CENTRALIDADES URBANAS

SISTEMA
URBANO E RELACIONAL

REDE DE ACESSIBILIDADES

SISTEMA
PATRIMONIAL/CULTURAL

— VALORES CULTURAIS E PATRIMONIAIS

=  Sistema natural ou estrutura ecologica municipal: tem como objetivos a protegdo, conservagao
e valorizacdo das zonas de maior sensibilidade ecoldgica e de elevado valor paisagistico e cultural, que
ocorrem nos espacos rurais e urbanos. Respeitam, essencialmente, a territorios ndo construidos, por
oposicao aos territdrios urbanizados, integrando corredores naturais, onde a intervecdo humana ndo existe
ou € esporadica, complementados por espagos produtivos, agricolas ou florestais e que, globalmente,
promovem o equilibrio do territdrio, seja no contributo para a preservagdo de espécies ou habitats, seja na

composicao da paisagem.
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CORREDORES ECOLOGICOS

O CCORREDORES RIBEIRINHOS
@ PARQUE METROPOLITANO

Sistema ecolégico

Os espacos abertos, essencialmente vales agricolas, integram-se no continuum naturale que corporiza a
estrutura ecoldgica municipal. Para as quintas de valor histdrico, quando ndo integradas nestes
corredores, sdo estabelecidos disposicdes que pretendem, também a sua salvaguarda e valorizagdo.

= Sistema urbano e relacional: o sistema urbano traduz a hierarquia da rede de centralidades. O
sistema relacional engloba a rede rodovidria, ferrovidria e de metro de superficie. A primeira tem
diferentes niveis de abrangéncia e importancia, designadamente de ambito nacional, metropolitano e
municipal, sendo que o plano privilegia a melhoria do servigo prestado pela rede de distribuicdo principal,
enquanto de relagdo entre os principais centros da rede urbana e de conexao destes com a rede regional,
preferencialmente através da adequada gest3ao das vias existentes e ainda os sistemas de transportes
coletivos enquanto modo preferencial de transporte.

=  Sistema patrimonial/cultural, enquanto valor cultural e identitario do territdrio municipal tem um

papel estruturador determinante na promogao e aproveitamento dos diferentes recursos municipais.
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Acessibilidades Sistema urbano

hh!!""l""lllll """""""""

l"l Rasnmggiis i'i
i

CENTRALIDADES URBANAS

@ AREAS EMPRESARIAIS
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2. OPCOES ESTRATEGICAS

O modelo de estrutura espacial do territério do concelho de Gondomar adequa-se as especificidades do
territdrio e integra a estratégia assumida pela Camara Municipal e, simultaneamente, as op¢Ges de ambito
nacional e regional - conforme decorre do estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (Dec. Lei n.© 380/99, de 22 de setembro).

O desenvolvimento sustentado do territdrio concelhio devera apoiar-se na valorizacdo das diferencas e na
necessidade de atenuar as desigualdades. Na perspetiva apontada entendeu-se fundamental que o
modelo de ordenamento territorial adotado na revisdo do PDM se apoiasse em trés vetores estratégicos:
Reforco da coesdo territorial, Modernizacao e diversificacio dos setores econdmicos e
produtivos e Valorizagdo e promogao do patrimoénio, tendo por objetivo final a afirmacdo de

Gondomar no contexto metropolitano.

Em funcdo dos sistemas de estruturacao territorial identificados e na sua conjugacao com as
especificidades da ocupagdo atual e com as estratégias locais e metropolitanas estabelece-se o quadro de
objetivos especificos indicados no quadro seguinte e que orientaram o ordenamento do territdrio

municipal.

SISTEMAS ESTRUTURANTES OBJETIVOS ESPECIFICOS

Criacdo do Parque Metropolitano (Parque das serras do Porto)

Renaturalizacao das margens dos rios Tinto e Torto

= Reducdo de riscos (cheias e incéndios florestais)

Promogdo da continuidade dos sistemas naturais e ou de utilizagao
coletiva com os municipios vizinhos:

SISTEMA NATURAL

- Parque urbano de Rio Tinto e sua relagdo com o parque oriental da
cidade do Porto;

- Parque recreativo Marginal do Douro

Salvaguarda das areas de elevada produtividade (Controlo da
edificacdo em solo rural)

= Promogao da consolidacdo, da requalificacao e da regeneragao urbana

Reforco da Infraestruturacdo basica
SISTEMA URBANO

Criacdo de rede de parques urbanos

Execugdo das dreas empresariais estratégicas e promogao dos
produtos de ourivesaria

Execugdo das vias estruturantes e ligagdes ao exterior (nd de
Ermesinde e Maia)

SISTEMA RELACIONAL Conclusdo do projeto do Metro do Porto

= Planeamento e execucao da rede de ciclovias

Requalificacdo da Estrada da Circunvalacao
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Requalificacdo e promogao das praias fluviais

Salvaguarda da bacia visual do Douro (controlo da edificabilidade
SISTEMA PATRIMONIAL/CULTURAL o ( )

Salvaguarda e promocdo do patrimdnio cultural:

- Arqueologia industrial e mineira

- Quintas histdricas

Criacdo de rotas turisticas tirando partido da navegabilidade do Douro

No enquadramento da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (que estabelece o regime juridico das
autarquias locais, aprova o estatuto das entidades intermunicipais, estabelece o regime juridico da
transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais e
aprova o regime juridico do associativismo autarquico), compete ao conselho metropolitano, entre outros,
aprovar os planos metropolitanos de ordenamento do territorio, de mobilidade e logistica e de gestdo
ambiental.

Nesta contextualizagdo territorial e administrativa, algumas das opcoes estratégicas do PDM de Gondomar
carecem de “validacdo” em instrumento de gestdo territorial de carater metropolitano, na medida em que
pressupGem a necessaria articulagdo entre municipios. Os transportes e acessibilidades e os corredores
ecoldgicos sdo sistemas continuos que ndo se esgotam nas fronteiras administrativas dos diferentes
municipios e que devem ser equacionados de forma integrada.

E 0 caso da rede de metro de superficie (em Gondomar esta concretizada apenas uma parte da totalidade
do projeto e assume-se como uma componente fundamental na estratégia de desenvolvimento do
municipio) ou do “Programa Metropolitano para a qualificacdo urbana da circunvalacdo” que esta em

desenvolvimento.

Sobre este Ultimo foi elaborado e apresentado o Relatorio de Lancamento - e interessa diretamente a
quatro municipios (Porto, Matosinhos, Maia e Gondomar).

Relativamente as acessibilidades e mobilidade o PDM prop&e a execucdo de algumas ligagdes ao nivel da
rede viaria de distribuicdo principal que proporcionem o fecho de malhas e uma adequada articulacao com
a rede coletora. Salienta-se a proposta de ligacao ao atual né de Ermesinde, a partir da futura “via
nordeste”.

PropOe ainda que se planeie a rede municipal de ciclovias em articulagdo com a rede de espago verdes
publicos e aproveitando a execucdo ou reperfilamento das vias estruturantes, nomeadamente as
associadas ao canal do metro de superficie.

A imagem seguinte ilustra as infraestruturas de transportes existentes e propostas e a sua relacdo com as

redes da envolvente ao concelho.
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Do Relatério de Lancamento do estudo de qualificacao da Circunvalagdo, que marca o 1.° passo do

projeto, transcrevem-se algumas ideias-forga, até porque se relacionam com a estratégia do PDM para o
territério de Gondomar:

/) O objetivo que deve ser tido como primordial (e urgente) atende as condigoes da circulacéo pedonal ao
longo da esteira - nenhuma estrada sera avenida se ao longo das suas margens ndo se puder caminhar
em conforto e seguranga;
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i) a qualificacdo da N12 com vista a criacdo de uma avenida urbana deverd seguir o modelo de
"Alameda/Boulevard” e nunca prescindir do elemento arborizacdo (patrimonio existente a preservar e

refor¢co a programar) como componente primordial;

/i) a qualificagdo da N12 ndo deverd adotar como pressuposto imperativo o entendimento de que a

restricdo a "utilizagdo sumptuaria do automovel” possa ser algo simples e razoavel de implementar.

Pelo contrario, deverdo ser pesquisados os estratagemas inteligentes de desenhar organizacéo e fluidez
para esse trafego, em complemento com melhoramentos na eficacia da rede de TP;

iv) a conversdo da N12 em avenida implicard, inexoravelmente, a completacdo €/ou remodelacéo de
arruamentos confluentes para eficacia da sua integracdo no tecido envolvente;

V) os estudos a empreender deverdo valorizar a oportunidade de recapitular a Historia da Cidade e
Integrar essa componente na estratégia de comunicacdo para mobilizacdo e participacdo da comunidade;

Vi) @ acdo de qualificacdo da N12, mesmo num perfil minimalista, implicaré sempre em significativos
custos de obra. Esse esforco financeiro, no contexto atual, muito dificiimente serd acolhido nos
orgamentos das Entidades Publicas ou esgotado nos FEEI 2020. Nessa medida, os estudos deverdo
contemplar as oportunidades de sugerir hipoteses de implementacdo de operacées imobilidrias,
devidamente balizadas por ponderados critérios de viabilidade, que possam assumir parcerias

contributivas.

A relacdo de proximidade da circunvalacdo com o Vale do Rio Tinto, no troco que da zona do Freixo se
prolonga para norte, até ao ramal de acesso a A43, sugere que esta via
possa “ser integrada” no grande parque intermunicipal que o Plano
propde que se desenhe nas margens deste curso de agua, desde o
Parque Oriental da cidade do Porto até ao centro civico de Rio Tinto,

culminando no Jardim das Freiras.

Esta relacdo entre o Rio e a Circunvalacdo deve ser aproveitada e
promovida através da constituicdo de percursos de mobilidade suave.
As imagens seguintes ilustram o corredor verde do Rio Tinto e algum
edificado antigo situado nas suas margens, que devera ser recuperado

e integrado no futuro parque.
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III. PROPOSTA DE ORDENAMENTO

1. CLASSIFICAGCAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO

O modelo de estrutura espacial do territdrio municipal constante da Planta de Ordenamento assenta na

classificagdo do solo e respetivo desenvolvimento através da qualificagdo do mesmo.

O territdrio municipal assenta na distingdo basica entre solo rural e solo urbano, e da qualificacdo do solo
que regulamenta o aproveitamento dos terrenos em fungdo da atividade dominante que neles possa ser

efetuada ou desenvolvida, estabelecendo os respetivos usos e edificabilidade.

Assim, por “Solo Rural” entende-se aquele terreno para o qual é reconhecida vocagdo para o
aproveitamento dos recursos agricolas, pecuarios, florestais e minerais, e para protecdo de todos os
espacos de ocorréncia dos ecossistemas naturais, os espagos publicos de lazer, os equipamentos e as

infraestruturas, que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano.

Pelo contrario, entende-se por “Solo Urbano” aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo

de urbanizacao e de edificacdo, integrando os espacos urbanizados e os urbanizaveis.

Relativamente a qualificacdo do solo esta processa-se através da integracdo em diferentes espacos e
categorias de espago, segundo a distingdo em solo rural e urbano. Desta forma, a matriz de classificagao e

qualificacdo proposta resulta no seguinte:

Espagos agricolas
Espagos florestais de produgdo
Espacos florestais de conservagao
T | Espaco de uso multiplo agricola e florestal
& :
o | Espagos culturais
[}
m ~ 7 4
Espagos de ocupagdo turistica
Espacos de utilizagdo recreativa e de lazer
Aglomerados rurais
Espagos de equipamentos e outras estruturas
Espagos centrais
g Espagos residenciais Tipo I e Tipo II
1]
g Espagos urbanos de baixa densidade
% A Espagos de equipamentos estruturantes
» | Solo urbanizado/Solo urbanizavel
Espago de atividades econdmicas
Espagos verdes:
- De utilizagdo coletiva;
- De enquadramento.
Proposta de Plano - Relatorio 18/57 margo 2015
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2. SOLO RURAL

O Solo Rural destina-se ao desenvolvimento das funcoes produtivas diretamente ligadas ou compativeis
com as atividades do setor primario, e a conservacado dos ecossistemas e valores naturais que compodem a
Estrutura Ecoldgica Municipal e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério. As agbes de
ocupagdo, uso e transformagdo no solo rural visam a preservacdo das suas caracteristicas ou

potencialidades naturais, importantes no equilibrio ecoldgico e paisagistico.

Assim, na classificacdo do solo como rural ponderou-se a atual ocupacao do solo com a reconhecida
aptiddo para o aproveitamento dos recursos agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos, e para protecdo
de todos os espacos de ocorréncia dos ecossistemas naturais, os espacos publicos de lazer, os

equipamentos e as infraestruturas, que nado lhe confiram o estatuto de solo urbano.

Regra geral a qualificacdo do solo proposta apoia-se no conceito de “utilizacdo dominante” e no disposto
no Decreto Regulamentar n.2 11/2009, de 29 de maio, que estabelece os critérios de classificacdo e

reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificacdo do solo rural e urbano.

A utilizacdo dominante corresponde a afetagdo funcional prevalecente atribuida pelo plano, atendendo aos
recursos e valores existentes e a previsdo das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagdo da
estratégia definida. Pressupde, como tal, a existéncia ou a possibilidade de existirem outros usos e
atividades que, sem prejudicar o uso dominante, sejam com ele compativeis ou lhe sejam
complementares. E o que acontece nas grandes categorias de espagos agricolas e florestais. Nas restantes
categorias, de pequena dimensdo, a logica é diferente constituindo, grosso modo, categorias de uso
exclusivo e, como tal, nelas apenas existem ou se admitem instalagGes diretamente ligadas a atividade

instalada ou a instalar, ou seja, complementares dela.

Em funcdo das aptidoes do territorio e da estratégia municipal e atendendo ao estabelecido no Decreto
Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, conjugado com o constante no PROF AMPEDV, definiram-se as
categorias e sub-categorias de solo rural através da correspondéncia constante do quadro seguinte.

Correspondéncia assumida entre as fungdes e a qualificagdo

Funcoes Categorias/subcategorias (DR11/2009)

Producao Espacos florestais de producao

Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Protecao Espacos florestais de conservagao

Silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores  Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Recreio, enquadramento e estética da paisagem  Espacos de uso mdltiplo agricola e florestal
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Os espacos agricolas correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas ou atividades
desenvolvidas pelo homem, se adequam ao desenvolvimento de atividades agricolas e pecuarias,
constituindo espacos de expressado rustica a salvaguardar pela sua relevancia na composicado da paisagem

concelhia.

Integram as grandes manchas continuas de elevada fertilidade, de uso ou vocagdo agricola reconhecidos.
Integram os solos de RAN e outros de caracteristicas semelhantes, envolventes daqueles e que,
globalmente, se destinam a manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de
aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos e cumpram o cédigo de

boas praticas agricolas.

Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacao florestal dominante, destinados prioritariamente
ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico,
assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promocao das atividades

de recreio e lazer das populagGes, a preservagdo do relevo natural e a diversidade ecoldgica.
Estes espagos integram as seguintes subcategorias:

Espacos florestais de conservacao: Integram os solos situados nos perimetros da Rede Natura 2000 e
que ndo dispdem dos requisitos para integrarem os espacos naturais. Desempenham, contudo, uma
importante funcdo complementar de protegdo aos habitats de espécies da flora e da fauna protegidos e de
geomonumentos.

Espacos florestais de producdo: compreendem os solos com aptidao florestal, integrando também
terrenos incultos ou com matos destinando-se, predominantemente, a producdo de madeira, biomassa e
de frutos e sementes.

Espacos de uso multiplo agricola e florestal: Nestes espacos integram-se sistemas agrossilvo-
pastoris, bem como usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente complementares,
desempenhando um papel importante do ponto de vista ambiental e paisagistico e como suporte a
conservacdo das espécies cinegéticas, a pesca em aguas interiores, a pastoricia e apicultura, bem como a

fruicdo recreativa.

As restantes categorias de solo rural delimitadas correspondem a:

Espacos culturais: Nestes espagos integram-se as instalagdes da antiga central termoelétrica da Tapada
do Outeiro, de acordo com o estabelecido no POACL, e a area das antigas minas de S. Pedro da Cova.
Ambos tém elevado interesse cultural e patrimonial e com potencial para aproveitamento turistico e

recreativo. A Proposta do Plano é no sentido da sua salvaguarda e promogao.
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Espacos de ocupacdo turistica: Os empreendimentos turisticos s3ao entendidos pelo Plano como,
generalizadamente, compativeis com as diferentes utilizagdes dominantes do solo ndo tendo, por isso que

estar previamente definidas as suas localizag6es, ou constituir categoria de uso especifico.
As excecOes sdo os empreendimentos identificados na area de intervencdo do POACL:

- As quintas da Azenha e Varziela, nas margens da albufeira de Crestuma/lever, entre Medas e Melres,
porque ocupam uma area de territdrio bastante significativa. Acresce que esta em curso a elaboracdo de

plano de pormenor.

- O atual Parque de Campismo do Campidouro e respetiva area de expansdo, localizado a juzante da

anterior.

Espacos de utilizacdo recreativa e de lazer: Nestes integram-se as areas como tal identificadas no
POACL acrescidos das praias fluviais situadas no estudrio do Douro. Referem-se a locais de praia
existente, areas situadas na zona adjacente da albufeira e anexas espacos de utilizagdo turistica, existente

ou proposta, ou areas integradas ou envolventes de infraestruturas de apoio a navegagdo (cais e fluvinas).

A semelhanca dos espacos turisticos o Plano ndo inviabiliza a constituicdo de outros empreendimentos ou
infreestruturas com estes fins em outras categorias de espago, entendendo-as como complementares ou
compativeis, ndo necessitando de constituir categoria propria. Esta logica foi seguida na ndo identificacdo,
por exemplo, da area de intervengdo Polis, nas margens do Douro e que, constituindo-se como um espaco
de recreio e lazer, com percursos pedonais, locais de estar e equipamentos e mobilidrio pontuais se
integra na categoria de espacos de uso multiplo agricola e florestal, sendo um exemplo de
compatibilizagdo entre as fungdes recreativas e de lazer e as de salvaguarda e protegdo dos recursos

naturais e paisagisticos.

Aglomerados rurais: Correspondem a pequenos conjuntos de habitagGes e anexos, cuja génese se
encontra ligada a atividade agricola e que ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos
iniciais, importantes na manutengdo daquela atividade, possuindo um significado histérico e arquitetonico
representativo que se pretende preservar e requalificar. Generalizadamente, pelo seu valor patrimonial,
integram-se também no inventario municipal dos bens imdveis a proteger estando por isso, no PDM

sujeitos também a medidas cautelares de salvaguarda.

Espacos de equipamentos e outras estruturas: Correspondem a areas com usos especiais e que pela
sua dimensdo se integram em categoria de espaco exclusivo respeitando as instalacbes da Central
Térmica da Tapada do Outeiro e as afetas a LIPOR - Sistema Intermunicipal de tratamento de residuos do
Grande Porto.
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Categorias de espagos Representatividade no concelho
Espacos agricolas 13,5%

Espacos florestais de produgdo 29,1%
Espacos florestais de conservacao 4,1%
Espacos de uso mdultiplo agricola e florestal 15,0%
Espacos culturais 0,4%
Espagos de ocupagdo turistica 0,3%
Espacos de utilizagdo recreativa e de lazer 0,2%
Aglomerados rurais 0,1%
Espagos de equipamentos e outras estruturas 0,2%

Globalmente o solo rural corresponde a 67,2 % do territorio municipal.

3. SOLO URBANO

A qualificacdo “urbana” processa-se através da integracdo do solo em categorias que lhe conferem a
aptidao para a urbanizacao ou edificacdo. Assim, a delimitacdo do solo urbano resulta da tipificacdo das
seguintes qualificagdes:
» Solo Urbanizado: correspondendo a areas edificadas consolidadas e em consolidacdo, acrescidas
das zonas infraestruturadas;

= Solo Urbanizavel: integra as areas parcialmente infraestruturadas e as zonas de expansao.

A qualificagdo funcional constante da Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo contempla as

seguintes categorias de solo urbano:

Espacos centrais: Correspondem a dreas de usos mistos e onde existem ou se privilegia a instalagdo de
fungbes com carater central, conjugadas com a fungdo residencial. Os espacos centrais em solo
urbanizado correspondem aos centros civicos das principais areas urbanas, Rio Tinto, S. Cosme e Valbom
e, em espaco urbanizavel, as situadas na envolvéncia das anteriores, tendentes ao seu reforco ou em
espacos de centralidades emergentes, diretamente ligadas as novas acessibilidades, em particular as

determinadas pelo metro de superficie.

Espacos residenciais: Correspondem a areas destinadas predominantemente a funcdo residencial.
Desde que compativeis com esta fungdo admitem-se também usos comerciais, de servigos, turisticos e de
equipamentos, industriais e de armazenagem. Os espagos residenciais em solo urbanizavel compreendem
os solos considerados necessarios a estruturacdo, qualificacdo e expansao dos aglomerados que integram

o sistema urbano.
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Distinguem-se duas categorias em funcao das densidades existentes ou propostas. As zonas residenciais
do Tipo I referem-se a areas de densidades médias/altas e as do Tipo II a areas de densidades

baixas/médias, balizadas regulamentarmente por parametros urbanisticos adequados.

Espacos urbanos de baixa densidade: Correspondem a éareas predominantemente residenciais,
essencialmente em contexto urbano geral de baixa densidade e caracterizam-se por algumas debilidades
do ponto de vista da estruturacdo viaria e infraestruturacdo basica pretendendo-se que mantenham o
carater de proximidade com a atividade agricola, impondo-se area minima de lote para novas edificacoes.
Admitem-se ainda solugdes individuais para as infraestruturas, sem prejuizo do estabelecido sobre esta

matéria no Plano de Ordenamento da albufeira de Crestuma/Lever.

Espacos de equipamentos estruturantes: Areas destinadas exclusivamente & instalacio de
equipamentos de interesse e utilizagdo coletiva. As areas identificadas correspondem todas a
equipamentos existentes em solo urbanizado e limitam-se apenas aos mais significativos, seja pela area
territorial que ocupam ou pelos servigos que prestam a populagdo. O seu carater estruturante depende,
naturalmente, do seu contexto urbano, e da importancia que tem para a populacdo que serve.

Espacos de atividades econdmicas: Englobam as areas industriais e empresariais existentes e
propostas e cuja localizacao estd dependente de niveis de acessibilidade elevadas, atuais ou previstas.
Concentram-se na zona norte do concelho, considerando o Plano que, do ponto de vista estratégico e de
equilibrio territorial, deve ser prioritaria a promocdo da area empresarial prevista junto a estrada de D.

Miguel, préxima da ligacdo a EN 108.

A programagdo das restantes estd dependente da criacdo prévia das vias estruturantes nas quais se

apoiarao.

Espacos verdes: Correspondem a espacos com fungOes de protecdo e valorizacdo ambiental e
paisagistica, ou destinados a fruicdo publica integrados, ou ndo, na estrutura ecoldgica municipal. Por
opgao municipal e até uma mais precisa definicao da rede de parques urbanos, para os espacos verdes de

enquadramento é estabelecido um regime que permite que se transformem em espacos publicos e

possam ser equipados com edificagbes apropriadas.
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Os quadros seguintes permitem comparar, quantificadamente, as areas integradas em solo urbano na

proposta de revisdao do PDM com a constante atualmente nos IGT em vigor (PDM, PU’s, PP’s e POACL).

Proposta do PDM (ha)
Solo urbano (1) Espagos empresariais Total
Espacos verdes (2) Aglomerados
Urbanizado Urbanizavel Urbanizado Urbanizavel rurais
3098,80 238,23 182,79 165,76 107,78
3337,03 182,79 273,54 3793,36 11,29
3519,82

(1) Engloba as seguintes categorias: Espagos centrais, espagos residenciais tipo I e tipo II, espagos urbanos de baixa
densidade e espagos de equipamentos
(2) Inclui os espacos verdes de utilizacdo coletiva e os espacos verdes de enquadramento

IGT em vigor (ha)

Solo urbano (3) Solo urbano condicionado Espagos industriais Totais

3534,01 40,81 349,46 3924,29

3574,82

(3) Engloba as diferentes categorias de usos urbanos, com excecdo do solo urbano condicionado e do incluido em
espagos industriais

Dos quadros anteriores constata-se que a revisao do PDM estabelece:
= Uma redugao global do solo urbano de 130,93 ha;
= Uma redugdo de 55, ha no solo urbano dominantemente residencial;
= Uma redugdo de 75,92 ha nos espagos empresariais/industriais.

A reducdo de solo urbano proposta decorre, essencialmente, do rigor técnico agora possivel, fruto de
cartografia atualizada e outros instrumentos de trabalho, que permitiram a identificacdo de areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico, que importa preservar e que, como tal, foram
retiradas do solo urbano, ou integradas em espagos verdes.

Em sintese, a afericdo do solo urbano norteou-se pelos principios da contencdo e consolidacao e
atendendo ainda:

« A existéncia ou previsdo de execucdo de redes de abastecimento e drenagem, privilegiando o

crescimento urbano para areas infraestruturadas;
» A existéncia de valores naturais ou areas de riscos;

- Aexisténcia de serviddes ou restricdes de carater legal.
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Zonamento Aclustico

O Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro revoga o
anterior regulamento (Decreto — Lei n°® 292/2000) defendendo a articulagdo com outros regimes juridicos,
designadamente o da urbanizagdo e da edificagdo e o de autorizacdo e licenciamento de atividades. O
RGR visa, por outro lado, a salvaguarda da saide humana e bem-estar das populagbes em matéria de
ambiente sonoro e transpde integralmente a Diretiva Comunitaria 2002/49/CE relativa a Avaliagdo e
Gestdo do Ruido Ambiente.

De acordo com a legislacdo citada, a elaboracao ou alteracao dos Planos Municipais de Ordenamento do
territério (PMOT) devem recorrer em informagdo acUstica adequada, devendo as Camaras Municipais
promover, para esse efeito, a elaboragdo e atualizagdo de mapas de ruido.

Com esta nova regulamentacdo, € de destacar que passam a existir trés periodos de referéncia: diurno
(07h00 — 23h00), entardecer (20h00 — 23h00) e noturno (23h00 — 07h00), sendo que os indicadores
relevantes para elaboragdo de mapas de ruido passam a ser o nivel diurno-entardecer-noturno, Lden, e o

nivel noturno, Ln

O Mapa de Ruido tem como objetivo constituir uma ferramenta atualizada de apoio as tomadas de
decisGes sobre o ordenamento do territorio, fornecendo informagdo acUstica para atingir os seguintes
objetivos:

= Preservar zonas com niveis sonoros regulamentares;
= Corrigir zonas com niveis sonoros nao regulamentares;

= Criar novas zonas sensiveis ou mistas com niveis sonoros compativeis.

A andlise dos Mapas de Ruido permite visualizar as zonas em que os niveis de ruido adequados a
classificagdo proposta pela autarquia para uma dada zona, sensivel, mista ou sem classificacdo definitiva,
sao excedidos. Esta informagdo deve ser tida em conta em termos da ocupagao do solo prevista para uma
dada zona, evitando-se a implantacdo de utilizagGes de tipo sensivel, isto é habitacdes, escolas e hospitais

e locais de culto nas areas mais ruidosas.

Deste modo poder-se-a compatibilizar o uso do solo com os niveis de ruido existentes ou previstos. Para
estas zonas deverdo, além disso, ser equacionados Planos de Reducdo de Ruido, que terdo maior ou

menor amplitude dependendo da classificacao acustica que for atribuida.

Em relacdo ao Mapa de Ruido convém reter o seguinte:

= O Mapa de Ruido deve ser considerado uma ferramenta de gestao do territdrio e servir de base

para preparar um plano de reducdo de ruido e ndo apenas como um fim em si;
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= Deve ser usado ndo apenas para avaliar/analisar mas também para influenciar programas de

desenvolvimento e planos municipais;

= S30 necessarias a manutengdo e atualizacdo do Mapa de Ruido de modo a visualizar-se a
evolugdo do “panorama acustico”, provocada pela alteracdo das variaveis utilizadas como base do

modelo;

» Embora o Mapa de Ruido possa ser atil como uma "fotografia" da situagdo atual, o maior
beneficio obtém-se se for atualizado periodicamente e orientando o processo de melhoria das
condigdes acUsticas e o bem estar da populacdo.

As “zonas de conflito” ou de “sobre-exposicdo” identificadas na Planta de Ordenamento-Zonamento

Acustico foram determinados em funcao dos critérios indicados e do zonamento acustico estabelecido.

Os critérios utilizados para a classificagdo acustica a atribuir em cada situagdo foram os seguintes:

= Todos o solo urbano, com excecdo dos espacos empresariais, incluindo as respetivas areas
de expansdo sao classificados como zonas mistas;

= Os espacos verdes, espacos culturais e associados a equipamentos foram classificados

como zonas mistas;

= Os recetores sensiveis isolados (fora do solo urbano) sdo equiparados a zona mista para
efeitos de verificagao do regulamento / licenciamento de nova construgao; Essa verificagao
podera ser feita com recurso ao mapa de ruido ou através de ensaios acusticos (caso a

situacdo em analise ofereca dividas aos técnicos no municipio);
» Os espacos de atividades econdmicas nao tém qualquer limite de ruido a cumprir;

» Nao deverdo ser licenciados recetores sensiveis junto de zonas industriais grandes
infraestruturas rodoviarias e ferroviarias enquanto se verificar a ultrapassagem dos valores

limite estabelecidos para as zonas e locais classificados acusticamente.

4, AREAS DE SALVAGUARDA

As “Areas de salvaguarda” correspondem a parcelas do territdrio que ndo constituem categoria de espaco
préprio nem respeitam a serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica (com excecao das
zonas inundaveis) mas que, pelas suas especificidades e/ou potencialidades motivam a constituicdo, no
ambito do PDM, de “medidas cautelares”, sobrepostas ao regime estabelecido para as categorias de uso
prevalecente com as quais coincidem, com o objetivo da sua salvaguarda ou protecdo ou para que nao

seja comprometida a sua eventual exploracao, como acontece com os recursos geoldgicos.

As areas de salvaguarda delimitadas na planta de ordenamento sdo as seguintes:

- Estrutura ecoldgica municipal;
. Areas potenciais de exploragdo de recursos geologicos;
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= Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;
«  Patrimoénio cultural:

. Nucleos/aldeias de valor patrimonial;

. Bens imdveis.
»  Patrimonio natural:

. Valores naturais;

. Parque das Serras do Porto/Parque Metropolitano

Os Geossitios que ocorrem no territorio constituem também areas de salvaguarda, ainda que ndo
representadas na Planta de Ordenamento por falta de informagdao sobre a sua delimitacdao e,
consequentemente, sem regulamentacao associada. Apenas a titulo indicativo faz-se aqui a sua
referéncia:

- Afloramento de Sete Casais;

- Secgdo Estratigrafica do sanatdrio de Monsanto;

- Mina de Montalto;

- Seccdo Estratigrafica das Fragas do Diabo.

4.1. ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

s

"A estrutura ecoldgica municipal € constituida pelo conjunto de dreas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturals, da sua continuidade ecoldogica e do seu ordenamento, tém por
funcdo principal contribuir para o equilibrio ecologico € para a protecdo, conservacdo e valorizacdo

ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos”.

A delimitacdo da EEM resulta da conjugacdo de determinados sistemas ou ocorréncias que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas e disposicdo territorial, garantem a continuidade ecoldgica dos espacos € a

salvaguarda e valorizacdo das areas mais sensiveis do territdrio.

A estrutura ecoldgica municipal apoia-se na rede hidrografica, nas areas da REN e nas areas da rede
natura 2000. A espinha dorsal da EEM assume também relevancia a escala metropolitana, destacando-se
a area a integrar no designado Parque das Serras do Porto (a constituir nas serras de Sta Justa, Pias,
Castical, Flores, Sta Iria e das Banjas, em territério de Gondomar, Paredes e Valongo), o curso do
Douro/albufeira de Crestuma/Lever, e os leitos e margens dos rios Ferreira, Sousa, Tinto e Torto.

A este sistema principal associaram-se outras componentes de elevado valor ecolégico como as areas
ameagadas pelas cheias e areas de maxima infiltracdo, as areas de maior relevancia incluidas na Reserva
Agricola Nacional, os valores naturais e os espacos de valor cultural e paisagistico, como sdo algumas
quintas e nucleos edificados histdricos.

Em funcdo dos objetivos de salvaguarda distinguiu-se a Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEMF) da
Complementar (EEMC). Naquela, incluiram-se as areas de maior sensibilidade ecoldgica e importancia
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paisagistica e patrimonial, que constituem valores Unicos a preservar e, nesta, os valores naturais de

acompanhamento e que, de alguma forma, constituem uma zona tampao ou de protecao da primeira.

A regulamentacdo da EEMF é mais rigorosa e exigente do ponto de vista da transformacao do solo e da
edificabilidade. A EEMC associa-se um regime relacionado com as serviddes e restricdes de utilidade
publica e com as categorias de espacos que nela ocorrem.

De acordo com o estabelecido na lei a EEM incide nas diversas categorias de solo rural e urbano ndo

constituindo uma categoria autonoma.

A estrutura ecoldgica municipal enquanto sistema transversal a classificacdo do solo tem por objetivos a
preservacdo e a promocdo dos valores naturais, paisagisticos, ambientais e culturais relevantes mas,

também, a promogdo dos sistemas de recreio e de lazer.

Procura-se, pois, assegurar a compatibilizagdo das fungdes de protecdao e salvaguarda com a vertente

socio-econdmica, produtiva ou turistica/recreativa.

A semelhanca do que acontece com as acessibilidades também a rede ecoldgica estruturante do municipio
tera que ser avaliada e enquadrada num contexto mais alargado, como € metropolitano ou, no minimo, no
contexto dos municipios vizinhos. O projeto do parque das Serras do Porto é um passo fundamental mas
existem outras relagbes de continuidade de sistemas que importa equacionar e fazer refletir de forma
integrada nos respetivos IGT municipais.
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A imagem seguinte ilustra a Estrutura Ecoldégica Municipal Fundamental de Gondomar, sendo
visiveis os grandes corredores hidricos; Rios Douro, Ferreira e Sousa. Os corredores dos Rios Tinto e Torto
sao menos visiveis e denotam algumas quebras de continuidade ao nivel das suas margens, fruto do
contexto urbano em que se inserem. E ainda visivel o corredor ao longo do festo das serras onde se

pretende configurar o futuro Parque Metropolitano.

Estrutura Ecologica Municipal Fundamental

4.2. RECURSOS GEOLOGICOS - AREAS POTENCIAIS

De acordo com a informacdo oficial disponibilizada delimitaram-se as areas potenciais para a exploragdo
de recursos geoldgicos na planta de ordenamento, que correspondem a locais onde o conhecimento das
caracteristicas do subsolo, por vezes associada a envolvente de antigas exploragGes, permite inferir a

existéncia de reservas que importa preservar.

A identificacdo das areas potenciais tem como objetivo acautelar que ndo serdo viabilizadas utilizagGes
que, pela sua natureza e dimensdo, ponham em causa o futuro aproveitamento dos recursos geoldgicos,

sem prejuizo das normais atividades agricolas e florestais.
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Na Planta de Ordenamento — Areas de Salvaguarda, delimitam-se as dareas potenciais, as areas em

recuperacao e as areas de exploragdo experimental.

4.3. PATRIMONIO CULTURAL

I\\

De acordo com o RIJIGT (art. 10.9 e 15.9), os instrumentos de gestdo territorial “identificam o patrimonio
arquitetonico e arqueologico’, sendo que os PMOT “estabelecerdo os pardmetros urbanisticos aplicaveis e

a delimitagdo de zonas de protegdd’.

De acordo com a Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro (lei do patriménio), na elaboragdo dos
instrumentos de planeamento territorial deverd ser tida em conta “o salvamento da informacdo
arqueologica contida no solo e no subsolo das aglomerados urbanos, nomeadamente através da
elaboragdo de cartas do patrimonio arqueologico” (n.° 1 do art. 79.9).

Na alinea a), do n.° 1 do art.° 76.°2 do mesmo diploma é referido que constitui particular dever do Estado,

criar, manter e atualizar o inventario nacional georreferenciado do patrimonio arqueologico imovel,

Na Planta de Ordenamento — Areas de Salvaguarda, identificam-se e delimitam-se as zonas de protec&o
aos imdveis de valor arquitetonico constante do inventario municipal, assim como os sitios arqueoldgicos e

que, da listagem oficial, apenas sdo conhecidas as localizagbes de trés.

Por insuficiéncia de escala e por se entender que este trabalho devera ter continuidade além do PDM, com
a elaboracdo de estudos especializados, optou-se por estabelecer uma zona de protecao tipo de 50
metros, a contar dos limites do imdvel.

Pretende-se com esta medida acautelar que o patriménio ndo classificado, relevante para a memdria e a
identidade local, obtenha a indispensavel protecao através do estabelecimento de medidas regulamentares
tendentes, no minimo, a sua salvaguarda e ao equilibrio da sua envolvente imediata. A sua valorizacdo
devera ser promovida através de procedimentos de classificacdo e de obras adequadas a sua estabilidade

estrutural e ou de conservacao e, preferencialmente, de afetacdo a utilizagles coletivas.

A salvaguarda do patriménio cultural constitui um dos objetivos da revisdo do PDMG enquanto, também,

promotor do desenvolvimento sdcio-econémico, atendendo a sua estreita relacdo com a vertente turistica.

A promocgdo turistica do concelho apoia-se na diversidade do seu patrimdnio historico, que incluem os

imoveis de valor patrimonial, os nicleos antigos e o patrimdnio “arqueoldgico” industrial e mineiro.

O inventario do patriménio cultural do concelho (em anexo ao regulamento e no dossier setorial do
patrimdnio cultural) como ja referido deverd ser o ponto de partida para outros estudos que visem o
estabelecimento de planos concretos de acao ou intervencdo no patrimonio, definindo prioridades de

atuagdo e as parcerias necessarias para tal.

Os imoveis classificados na presente data sdo os indicados no quadro respetivo, em anexo ao
regulamento, e no capitulo deste relatdrio referente as Servidoes e RestricGes de Utilidade Publica, ndo

havendo imdveis em vias de classificagdo..
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Nesta vertente, patrimonial/turistica, como em muitas outras, deve ser aproveitado e explorado o contexto

metropolitano e a navegabilidade do Douro com a integragdo em roteiros comuns a varios municipios.

4.4. VALORES NATURAIS E PARQUE METROPOLITANO

Os valores naturais identificados correspondem a afericao da cartografia de valores naturais fornecida pelo
ICNF para a area de Rede Natura 2000 e que consta do Plano Setorial respetivo, complementada por
outras areas cujas caracteristicas permitem identifica-las como Aabitats classificados no ambito do
Decreto-Lei n.9140/99, de 24 de abril na sua atual redacdo. Em Gondomar apenas se identificou o habitat
prioritario 91E0 — Florestas aluvionais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior, que surge

predominantemente associado aos vales do rio Ferreira e Sousa.

Na Planta de Ordenamento — Areas de Salvaguarda, estdo ainda assinalados os limites da area de Parque
e de Pré-Parque, configurando as areas a incluir no futuro parque intermunicipal que pretende constituir-
se como o Pulm&o Verde da Area Metropolitana do Porto. Este Parque incluird, quase na totalidade, a rea
de Rede Natura 2000 correspondente ao Sitio Valongo, incluindo territérios de Gondomar, Paredes e
Valongo.

Defende-se que este territdrio venha a constituir-se como uma “area protegida de ambito regional” com
uma gestao conjunta pelos municipios interessados e na qual, nos termos da lei se aplicara o regime
estabelecido nos respetivos PDM, que deverao ser compatibilizados nesse sentido ou, caso venha a ser
essa a opgao, o que ficar estabelecido em plano intermunicipal de ordenamento do territdrio.
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IV. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES
DE UTILIDADE PUBLICA

No presente capitulo referenciam-se as servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica
existentes no concelho de Gondomar, na presente data. Complementarmente refere-se a legislacdo
aplicavel e os principais condicionalismos. Por uma questdo de coeréncia optou-se por manter as
referéncias a organismos e entidades conforme constam dos diplomas referidos, ainda que algumas delas
e na presente data, ja tenham designagGes diferentes.

A delimitacdo na Planta de Condicionantes das areas sujeitas a serviddo ou restricdo deve ser encarada
pela gestdo municipal a titulo indicativo e ndo substitui as delimitagdes constantes nos documentos legais
que as constituiram (quando € o caso) e que, normalmente, possuem um maior detalhe e rigor, como €
exemplo o caso do patriménio cultural. Da mesma forma a delimitagdo incorreta ou ndo delimitacdo de
qualquer servidao nos elementos do PDM (anterior ou posterior a este) ndo prejudica a sua eficacia nos

termos em que foi ou vier a ser legalmente constituida.

Na planta de condicionantes, por vezes e por insuficiéncia de escala, apenas se identifica o objeto de
protecdo ou salvaguarda, como sdo exemplos a rede rodoviaria, a rede ferrovidria ou os marcos
geodésicos. A verificacdo do respeito pelas zonas de servidao deve ser confirmada caso a caso, com apoio
de cartografia de pormenor adequada.

Nesta peca desenhada, com rigor, apenas se poderdo interpretar as areas integradas em RAN e REN ja
que foram delimitadas na escala e base cartografica do PDM.

=  DOMINIO HiDRICO

Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro — Estabelece a titularidade dos recursos hidricos.

» Estdo sujeitos a serviddes administrativas os leitos e margens dos cursos de agua, sendo que, para
o caso das aguas navegaveis ou flutuaveis, a largura dessas margens sera de 30,0 metros, salvo se
sujeitas a influéncia das marés que terdo uma largura minima de 50,0 metros, enquanto que para
as restantes aguas (ndo navegaveis nem flutuaveis) sera de 10,0m.

= Todas as parcelas privadas de leitos ou margens de aguas publicas estdo sujeitas as servidoes
estabelecidas por lei e nomeadamente a uma servidao de uso publico, no interesse geral do acesso
as aguas e de passagem ao longo das aguas da pesca, da navegacdo e da flutuacdo, quando se
trate de aguas navegaveis ou flutuaveis, e ainda da fiscalizagdo e policiamento das aguas pelas
entidades competentes.
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Em Gondomar as margens do dominio publico hidrico s3o as seguintes:
= 50,0 metros para o rio Douro;
= 1,0 metros acima do NPA, para a Albufeira de Crestuma/Lever;
» 10,0 metros para os restantes cursos de agua.

= ALBUFEIRAS DE AGUAS PUBLICAS

De acordo com o Decreto-lei n.° 107/2009, de 15 de maio, que estabelece o regime de protecao das
albufeiras de aguas publicas de servigo publico e das lagoas ou lagos de aguas publicas:

= A zona terrestre de protecdo tem uma largura de 500 metros podendo no ambito de plano especial

de ordenamento ser ajustada para uma largura maxima de 1000 metros ou para uma largura

inferior a 500 metros, desde que salvaguardada a zona reservada.

= A zona reservada tem uma largura de 100 metros.

Na zona reservada € interdita a edificacdo, com excegao de:

= Obras de construcdo ou montagem de infraestruturas de apoio a utilizacdo da albufeira;
= EdificagGes integradas em perimetros urbanos definidos nos PMOT;
= No caso de edificages existentes na faixa de 50 metros e as obras de ampliagdo se destinem a

suprir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e cozinhas.

No concelho de Gondomar existe, parcialmente, a albufeira seguinte, reclassificada pela Portaria
n.2522/2009, de 15 de maio, conforme indicado:

Designacao Classificacao NPA

Albufeira de Crestuma/Lever Protegida 13,0 m
Plano de Ordenamento: RCM n.° 187/2007, de 21 de dezembro

Em conformidade com o estabelecido no Plano de Ordenamento a zona reservada da albufeira de

Crestuma/Lever é de 50 metros, prevalecendo sobre o estabelecido no regime geral.

= ZONAS INUNDAVEIS OU AMEACADAS PELAS CHEIAS

Decreto-lei n.° 364/98, de 21 de novembro, que estabelece a obrigatoriedade de elaboracdo da
carta de zonas inundaveis nos municipios com aglomerados urbanos atingidos por cheias, bem como

restricoes ao uso do solo em tais zonas, a incorporar nos planos municipais de ordenamento do territdrio.

Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, que aprova a lei da agua. Estabelece que as cotas dos pisos

inferiores das edificacdes sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

As zonas inundéveis ou ameacadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Ordenamento — Areas de
Salvaguarda. Embora a lei determine a obrigatoriedade da sua delimitagdo apenas para o solo urbano, por

razoes de leitura da carta, optou-se pela sua representacao global.
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=  RECURSOS GEOLOGICOS

O Dec. Lei n.° 270/2001, de 6 de outubro, estabelece o regime juridico da pesquisa e exploragao de
massas minerais. As zonas de defesa a observar devem ter as distancias estabelecidas no anexo II,
medidas a partir da bordadura da escavacdo ou de outro elemento integrante da pedreira mais proximo
do objeto a proteger.

Saliente-se:

Prédios rusticos vizinhos, murados ou ndo - 10 metros;
Caminhos publicos - 15 metros;
Estradas nacionais ou municipais - 50 metros;

Escolas e hospitais - 100 metros.

Da consulta efetuada ao cadastro de pedreiras resultou a identificacdo das exploracdes de massas

minerais seguintes, ainda que nenhuma delas esteja ativa:

N.° de cadastro Denominacao Denominacao Social Freguesia
4752 S. Martinho n° 2 Construtora do Tamega S.A. Jovim
3239 Alto da Acheira José Alves & Gomes, Lda. Valbom
2157 Bouga do Monte Joaquim Martins Araujo Rio Tinto
889 Rego de Agua Manuel dos Santos Marques Rio Tinto

No concelho de Gondomar ndo existem exploracdes mineiras ativas registando-se as seguintes situagdes
que se identificam na planta de condicionantes:

- Concessao de exploragdo experimental;

- Areas em recuperago;

- Areas de salvaguarda de exploragdo.

»  RESERVA AGRICOLA NACIONAL

As &reas incluidas na Reserva Agricola Nacional é aplicavel o regime estabelecido no Decreto-lei n.°
73/2009, de 31 de margo.

= Nos solos da RAN sdo proibidas as acoes que diminuam ou destruam as potencialidades para o
exercicio da atividade agricola das terras e solos da RAN;

»  As utilizagbes ndo agricolas de solos da RAN sé podem verificar-se quando ndo exista alternativa
viavel fora das terras ou solos da RAN, no que respeita as componentes técnica, econdmica,
ambiental e cultural, devendo localizar-se nas terras e solos classificadas como de menor aptidao,

carecendo de parecer favoravel das Comissdes Regionais da Reserva Agricola.

Art. 18.° Reintegracao
1-As dreas que tenham sido excluidas da RAN sdo reintegradas, no todo ou em parte, quando as mesmas

nédo tenham sido destinadas aos fins que fundamentaram a sua excluséo.
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a) No prazo de cinco anos, quando a exclusdo tenha ocorrido no dmbito do art. 17.9 para a execugdo de
projetos especificos e a obra ainda ndo se tenha iniciado;

b) No prazo para a execucdo do plano municipal de ordenamento do territorio, quando a exclusdo tenha
ocorrido no dmbito da elaboracdo desse plano e a obra ainda ndo se tenha iniciado.

(oer)

3-Decorridos 0s prazos previstos nos numeros anteriores e para efeitos de reintegracdo, a cémara

municipal promove obrigatoriamente a alteragdo do plano municipal que contenha a delimitagdo nos

termos do artigo 97.° do DL 380/99, de 22 de setembro.

A Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril, estabelece os limites e condicdes a observar para a
viabilizagdo das utilizagbes ndo agricolas de areas integradas em RAN.

a

A RAN constante da planta de condicionantes corresponde a “"RAN Bruta”, integrando a RAN em vigor
acrescida das proposta de ampliacao/reconfiguracdo, atendendo as caracteristicas dos solos. S6 apds a
sua validacdo pela DRAP-N e entidade Regional da RAN se procedera a organizacdo do processo de
desafetacOes motivadas pelas opcoes do Plano.

. ARVORES E ARVOREDOS DE INTERESSE PUBLICO

Freguesia/Lugar Nome cientifico/nome vulgar |Descricdo Classificacao Idade

Lomba o -
Santo Antonio da Lomba - Junto @ | Quercus suber L./sobreiro Arvore Isolada D.G. n° 231 II Série de 150

e 03/10/1939
Escola Primaria

http://www.icnf.pt/portal/florestas/aip/Arvores.qry?Distrito=13&Concelho=4&Freguesia=&Processo=&template% 3Amethod=Pesquisar

A lei n.° 53/2012, de 5 de setembro, aprova o regime juridico de classificacdo de arvoredo de

interesse publico.
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= POVOAMENTOS FLORESTAIS PERCORRIDOS POR INCENDIOS

Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, com as alteragoes introduzidas pelo Decreto-lei n.°
55/2007, de 12 de margo:

“Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios, ndo incluidos em espacos
classificados em planos municipais de ordenamento do territério como urbanos, urbanizaveis ou

industriais, ficam proibidas, pelo prazo de 10 anos, as seguintes acoes:
= A realizagdo de obras de construgdo de quaisquer edificacdes;

» O estabelecimento de quaisquer novas atividades agricolas, industriais, turisticas ou outras que
possam ter um impacte ambiental negativo;

» A substituicdo de espécies florestais por outras técnica e ecologicamente desadequadas;

= O langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico ou quaisquer outros efluentes
liquidos poluentes;

= O campismo fora de locais destinados a esse fim".

Na proposta do PDM esta servidao € delimitada em planta anexa a planta de condicionantes visto tratar-se
de uma serviddo que todos os anos ¢é alterada.

= PERIGOSIDADE DE INCENDIO ALTA E MUITO ALTA

Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-lei
n.°17/2009, de 14 de janeiro:

“Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer titulo, detenham terrenos
confinantes a edificagbes, designadamente habitacOes, estaleiros, armazéns, oficinas, fabricas ou outros
equipamentos, sdo obrigados a proceder a gestao de combustivel numa faixa de 50 m a volta daquelas
edificacdes ou instalacdes medida a partir da alvenaria exterior da edificacdo, de acordo com as normas

constantes no anexo do presente decreto -lei e que dele faz parte integrante”.

“A construcdo de edificacbes para habitacao, comércio, servicos e indUstria fora das areas edificadas
consolidadas é proibida nos terrenos classificados nos PMDFCI com risco de incéndio das classes alta ou
muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas RDFCI.

As novas edificacdes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém de
salvaguardar, na sua implantacdo no terreno, as regras definidas no PMDFCI respetivo ou, se este ndo
existir, a garantia de distancia a estrema da propriedade de uma faixa de protecdo nunca inferior a 50 m e
a adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencdo de
possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos”.
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O PMDFCI de Gondomar nao define as regras para as novas edificacdes em solo rural pelo que se aplica o
estabelecido na lei geral.

Na proposta do PDM esta servidao é também delimitada em planta anexa a Planta de Condicionantes.

= SOBREIRO E AZINHEIRA

Decreto-lei n.°? 169/2001, de 25 de maio, com as alteracoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
155/2004, de 30 de junho:

Nos terrenos em que tenha ocorrido corte ou arranque ilegal de povoamento de sobreiro ou azinheira e
durante o prazo de 25 anos, sdo proibidas, entre outros:
= Operacoes relacionadas com edificacdo, obras de construgao, obras de urbanizacao, loteamentos
e trabalhos de remodelacao de terrenos;
= O estabelecimento de quaisquer novas atividades, designadamente agricolas, industriais ou
turisticas.

O mesmo regime ¢é aplicavel a pequenos nlcleos, desde que revelem valor ecoldgico elevado.

Nao havendo um levantamento rigoroso e exaustivo dos povoamentos de espécies protegidas optou-se

pela sua ndo representacdo na Planta de Condicionantes.

= AZEVINHO ESPONTANEO

Decreto-lei n.° 423/89, de 4 de dezembro. Estabelece o regime juridico do arranque, corte,
transporte e venda do azevinho espontaneo.

= RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Nas areas integradas na REN € aplicado o regime estabelecido no Decreto-lei n.° 166/2008, de 22 de
agosto, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 239/2012, de 2 de novembro, sendo
interditos os usos e as agdes que se traduzam em:

= Operacoes de loteamento;

= Obras de urbanizacao, construcdo e ampliacao;

= Vias de comunicacdo;

= EscavagOes e aterros;

= Destruicdo do revestimento vegetal.

Excetuam-se os usos e as agles que sejam compativeis com os objetivos de protecdo ecoldgica e

ambiental e de prevencao e reducdo de riscos naturais de areas integradas em REN.

Art. 18.° Reintegracgdo
1- As dreas que tenham sido excluidas da REN sdo reintegradas, no todo ou em parte, quando as mesmas néo tenham

sido destinadas aos fins que fundamentaram a sua excluséo:
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a) No prazo de cinco anos, quando a excluséo tenha ocorrido no dmbito de procedimento de delimitagdo ou alteragdo
da delimitagdo para a execugdo de projetos e a obra ainda ndo se tenha iniciado;
b) No prazo para a execucdo de plano municipal de ordenamento do territorio, quando a excluséo tenha ocorrido no

dmbito da elaboracéo desse plano e a obra ainda ndo se tenha iniciado.

(.r)
3-Decorridos 0s prazos previstos nos numeros anteriores e para efeitos de reintegragdo, a cédmara municipal promove
obrigatoriamente a alteragdo da carta municipal da REN e submete-a a aprovacdo da comissdo de coordenagéo e

desenvolvimento regional....

A Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, define as condicdes e requisitos a que ficam sujeitos
0s usos e acdes compativeis com os objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e
redugdo de riscos naturais de areas integradas em REN.

A REN constante da planta de condicionantes corresponde a nova proposta de delimitacdo, atualmente em

fase de aprovacao e publicacdo.

« REDE NATURA 2000

Identifica-se no territério de Gondomar o sitio n.° PTCON0024-Valongo (2553 ha), da Rede Natura
2000, integrado na 12 fase da lista nacional de sitios, aprovada pela Resolucdo de Conselho de
Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto.

Na Rede Natura 2000 aplica-se o regime estabelecido no plano sectorial publicado pela Resolugao de
Conselho de Ministros n.°© 115-A/2008, de 21 de julho.

= IMOVEIS CLASSIFICADOS OU EM VIAS DE CLASSIFICACAO

No concelho de Gondomar ndo existem imdveis em vias de classificagdo, estando classificados os
seguintes:

IMOVEIS DE INTERESSE PUBLICO

Dec. n.0 5/2002, DR 42, de 19-02-2002

Al - Casa Branca

(ZP:50m)

A2 - Quinta de Montezelo, incluindo dois blocos de habitacao,
capela de N.2 Sra. da Conceigdo e magnolia

Dec. n.° 45/93, DR 280, de 30-11-1993
(ZP:50m)

A3 - Casa e Quinta de Vilar D'Allen

Portaria n.° 64/2010, DR 12, de 19-01-2010
(ZEP)

MONUMENTOS DE INTERESSE PUBLICO

A4 - Cavalete de S. Vicente e instalagdes do couto mineiro de
S. Pedro da Cova

Portaria n.© 221/2010, DR 55, de 19-03-2010
(ZEP)

A5 - Casa Julio Resende

Portaria n.° 584/2011, DR 15, de 16 06-2011
(ZEP)

A6 - Antiga central de captagdo de agua da Foz do Sousa

Portaria n.° 268/2010, DR 75, de 19-04-2010
(ZEP)

Portaria n.° 740-AM/2012, DR, 2.2 série, n.° 248
(suplemento), de 24-12-2012 e Portaria n.° 115/2015,
DR, 2.2 série), n.° 35, de 19 de fevereiro (ZEP)

A7 - Conjunto formado pela casa, capela, jardins e portais da
Quinta da Bouga-Cova ou dos Capuchinhos
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A Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, estabelece as bases da politica e do regime de protegdo e

valorizagdo do patriménio cultural.

O Decreto-lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, estabelece o procedimento de classificagdo dos bens
imoveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de pormenor

de salvaguarda.

“Os bens imdveis em vias de classificacdo beneficiam automaticamente de uma zona geral de protecao.

Os bens imdveis em vias de classificacdo podem beneficiar, em alternativa a zona de protegdo prevista no

numero anterior, de uma zona especial de protecao provisoria.
Os bens imoveis classificados beneficiam de uma zona especial de protegdo.

A zona geral de protecdo tem 50 m contados dos limites externos do bem imével e vigora a partir da data
da decisao de abertura do procedimento de classificagdo.

Quando o limite da zona de geral de protecdo abranja parcialmente um bem imdvel, considera-se o
mesmo sujeito na sua totalidade ao regime aplicavel aos bens imoveis situados na zona de protegao”.

“Nas zonas de protecdo de bens imdveis em vias de classificagdo ou de bens imdveis classificados de
interesse nacional ou de interesse publico ndo podem ser concedidas pela cdmara municipal ou por
qualquer outra entidade licenca para as operagdes urbanisticas admissdo de comunicagdo prévia ou
autorizacdo de utilizacao previstas no regime juridico da urbanizacao e da edificacdo, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, sem parecer prévio favoravel do IGESPAR, I. P.

Excetuam-se:
a) As obras de mera alteracdo no interior de bens imdveis, sem impacte arqueoldgico;

b) As operagGes urbanisticas expressamente indicadas na portaria que fixa a zona especial de

protecdo”.

=  REDE RODOVIARIA

O Dec. Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro (para as vias integradas no PRN) estabelece que apds a
publicacdo da planta parcelar, para as “Outras Estradas” (OE) previstas, bem como para as estradas
nacionais ja existentes, ficam estabelecidas zonas de serviddo non-aedificandi de 20 m para cada lado do
eixo da estrada, e nunca menos de 5 m da zona da estrada. Para os IC estabelece zonas de servidao non-
aedificandi de 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada.
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Para as estradas nacionais desclassificadas e ainda nao integradas na rede municipal o Dec. Lei n.°
13/71, de 23 de janeiro, proibe a construcdo de edificios a menos de 15 m, 12 m ou 10 m do limite da

plataforma da estrada, consoante esta for, respetivamente, de 1.2, 2.2 ou 3.2 classe.

As vias ou trogos de vias integradas na rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas nacionais
desclassificadas pelo PRN e ainda ndo entregues a CM, sdo as seguintes:

ZONA DE SERVIDAO ENQUADRAMENTO LEGAL

Rede Rodoviaria Nacional
IP4/A4 40 m da plataforma (edificios) DL n. © 294/97, 24 outubro

70 m da plataforma (instalacdes industriais) DL n. © 247-C/08, 28 dezembro
IC24/A41 35 m do eixo da estrada DL n.° 392-A/2007, 27 dezembro

20 m do eixo da estrada (entre o limite do ° o

concelho do Porto e 0 Km 8+200) DL n.¢ 13/94, 15 janeiro
IC29/A43

35 m do eixo da estrada (Entre o Km 8+200 e o 0207

n6 da A41/1C24) DL n.© 392-A/2007, 27 dezembro
EN 15 20 m do eixo DL n.© 13/94, 15 janeiro

20 m do eixo (entre Melres e o limite do ° o
EN 108 concelho, a nascente) DL n.0 13/94, 15 janeiro
EN 222 20 m do eixo da estrada DL n.© 13/94, 15 janeiro

Estradas Regionais

20 m do eixo da estrada (entre Melres e o limite
do concelho, a poente)

20 m do eixo da estrada (entre o Km 6+200 e o
limite do concelho, a nascente)

ER 108 DL n.° 13/94, 15 janeiro

ER 209 DL n.¢ 13/94, 15 janeiro

Estradas Nacionais Desclassificadas pelo PRN (ainda ndo entregues a CM):

EN 12 15 m da plataforma da estrada DL n.° 13/71, 23 janeiro

Ramal EN 12 15 m da plataforma da estrada DL n.° 13/71, 23 janeiro

Para as estradas e caminhos municipais - as zonas de servidao sdao conforme o disposto na Lei n.° 2110,
de 19 de agosto de 1961 (Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais), que determina a
proibicdo de efetuar qualquer construcdo nos terrenos situados nas faixas de cada lado da estrada
limitadas por uma linha que dista 6,0 m ou 4,5 m do seu eixo, consoante se trate de estradas ou
caminhos municipais, salvo no interior dos centros populacionais e quando existam planos municipais

eficazes que disponham de outra forma.

= REDE FERROVIARIA

Decreto-Lei n.o 276/2003, de 4 de novembro — Dominio publico ferroviario:

Artigo 15.0
Zonas non aedificandi
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1 — Nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou ramais ou de outras instalacdes ferroviarias
em relacdo as quais se justifique a aplicagdo do presente regime, nomeadamente as subestacbes de

tracdo elétrica, é proibido:

a) Fazer construcbes, edificaces, aterros, depdsitos de materiais ou plantacdo de arvores a

distancia inferior a 10 m, sem prejuizo do disposto no n.° 2;

b) Fazer escavacOes, qualquer que seja a profundidade, a menos de 5 m da linha férrea, sem

prejuizo do disposto no n.° 3.

2 — Quando se verifique que a altura das construgGes, edificagGes, aterros, depodsitos de terras ou arvores
¢ superior, real ou potencialmente, a 10 m, a disténcia a salvaguardar deve ser igual a soma da altura,

real ou potencial, com o limite da alinea a).

3 — Quando a linha férrea estiver assente em aterro, a escavacdo ndo pode ocorrer sendo a uma
distancia equivalente a uma vez e meia a altura do aterro; em qualquer caso, quando a profundidade das
escavacoes ultrapasse os 5 m de profundidade, a distdncia a salvaguardar deve ser igual a soma da

profundidade com o limite da alinea b).

Em territério de Gondomar existe um troco da Linha do Minho entre Campanha e Ermesinde. O Dec. Reg.

n.° 51/82, de 19 de agosto, regulamenta as faixas de protegao da linha.

Por insuficiéncia de escala a serviddo ferrovidria ndo se encontra representada na Planta de

Condicionantes onde se identifica apenas o canal aproximado da linha ferroviaria.

= AEROPORTOS

Aeroporto do Porto (Francisco Sa Carneiro): Dec. Reg. n.° 7/83, de 3 de fevereiro e Declaragdo 48, 1.2

série, de 28 de fevereiro de 1983.

A drea sujeita a serviddo compreende as seguintes zonas:
Zona 1 (zona de ocupacdo), corresponde a area de terreno ocupada pelo aeroporto e a necessaria
ao seu plano diretor de desenvolvimento;
Zona 2 (zona de protecado);
Zona 3 (canais operacionais), compreendendo 4 setores;
Zona 4 (zona de protecdo de radioajudas), compreendendo 5 setores;
Zona 5 (superficie horizontal interior);
Zona 6 (superficie conica);
Zona 7 (superficie horizontal exterior)

O concelho de Gondomar €é abrangido parcialmente pela zona 7. Nesta ficam sujeitas a serviddo particular,
de harmonia com o disposto no artigo 5.° do Dec. Lei n.° 45987, carecendo de licenca prévia da
Autoridade Nacional da Aviagdo Civil, as construgGes ou a criacdo de quaisquer obstaculos, mesmo de
carater temporario quando, simultaneamente, tenham mais de 30 metros acima do solo e se elevem

acima da cota de 190 metros.
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*  REDE ELETRICA
De acordo com o0s n.° 2 e 3 do artigo 12.° do Decreto-lei n.° 29/2006, de 15 de fevereiro, durante o
licenciamento das infraestruturas da RNT podem ser requeridas e constituidas serviddes de utilidade

publica sobre os imoéveis necessarios ao seu estabelecimento.

O concelho de Gondomar é atravessado pelas seguintes linhas de muito alta tensdo, integradas na RNT-
Rede Nacional de Transporte de Eletricidade:

Linha Recarei - Feira a 400KV;

Linha Turbogas - Recarei a 220KV,

Linha Turbogas - Canelas/Estarreja a 220KV;

Linha Recarei - Canelas 3/Turbogas a 220KV;

Linha Recarei - Canelas 1 a 220KV;

As condicionantes ao uso do solo decorrentes das servidGes administrativas associadas as linhas aéreas
sao regulamentadas pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de fevereiro (Regulamento de
Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tensao) devendo, em conformidade com o disposto ser garantidas
as condicbes de seguranca relativamente as linhas elétricas, nomeadamente no que respeita a

salvaguarda das distancias de seguranca entre qualquer infraestrutura e os condutores dessas linhas.

Assim e de acordo com a legislagao em vigor, os projetos de construcdo, alteragdes de perfil de terreno ou
outras intervengGes a levar a efeito na zona de influéncia das servidGes administrativas das linhas aéreas
da RNT deverdo ser submetidas a apreciacdo prévia da REN-Rede Elétrica Nacional, S.A. para avaliagdo do

cumprimento do regulamento referido e emissdo do competente parecer.

= GASODUTOS

O regulamento da rede nacional de transporte de gas natural, consta da Portaria n.° 142/2011, de 6
de abril.

Ao longo de toda a extensdo do tracado da RNTGN encontra-se constituida uma faixa de servidao com 20
metros de largura, no interior da qual deverao ser considerados os varios niveis de restricdes ao uso do

solo, conforme disposto no Decreto lai n.% 8/2000, de 8 de fevereiro, destacando-se:

- Proibicdo de qualquer tipo de construcdo, mesmo provisorio, a menos de 10 metros do eixo
longitudinal do gasoduto;

- Proibigdo de plantagdo de arvores ou arbustos a menos de 5 metros do eixo longitudinal do gasoduto;

- Proibigdo de arar ou cavar o terreno a uma profundidade superior a 50 cm a menos de 2 metros do

eixo longitudinal do gasoduto.

Na area do concelho de Gondomar e na Planta de Condicionantes assinala-se o tragado da RNTGN,

conforme indicado pela REN Gasodutos, SA
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. MARCOS GEODESICOS
O Decreto-lei n.° 143/82, de 26 de abril, estabelece, nomeadamente, que:

- Os marcos geodésicos de triangulacdo cadastral tém zonas de protecdo que abrangem uma area em

redor do sinal, como raio minimo de 15 metros.

- Os proprietarios ou usufrutudrios dos terrenos situados dentro da zona de protecdo nao podem fazer
plantagOes, construgdes e outras obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das direcdes constantes
das minutas de triangulacdo. Os projetos de obras ou planos de arborizacdo na proximidade dos marcos
geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo do Instituto Geografico e Cadastral.

De acordo com as informacGes oficiais no concelho de Gondomar existem dez vértices pertencentes a rede

geodésica nacional e que sdo:

VERTICE M (m) P (m)
CARVOAL -23018.77 151799.39
GONDOMAR -33142.65 163536.09
JOVIM -31572.02 159683.60
LOURINHA -35842.75 168726.34
MEDAS -24728.30 156456.93
SANTA IRIA -23328.83 158608.93
SENHOR DOS PASSOS -22025.47 155491.86
SETE CASAIS -32749.76 170231.41
SOBREIROS -21226.37 148279.83
SOUTELO -35288.34 166146.01

Coordenadas Hayford-Gauss Datum 73

= PRODUTOS EXPLOSIVOS

O Regulamento sobre a seguranca nas instalagdes de fabrico e de armazenagem de produtos explosivos,
publicado pelo Decreto Lei n.¢ 142/79, de 23 de maio, determina, nomeadamente:

- Exteriormente aos limites da area do terreno de instalagdo dos edificios de fabrico e de
armazenagem de uma fabrica, oficina ou paiol permanente devera estabelecer-se uma zona de
seguranca, constituida por uma faixa de terreno no qual ndo deverdo existir ou ndo se poderdao
construir quaisquer edificacdes, vias, de comunicagdo ou instalacdes de transporte de energia, além
das indispensaveis ao servigo proprio daqueles estabelecimentos.

- A zona de seguranga terd uma largura que dependera da natureza e da quantidade dos produtos
explosivos, bem como das caracteristicas do terreno e, em geral, ndo devera ser inferior a 300m

para as fabricas e de 150m para as oficinas e paidis permanentes.
Em Gondomar esta registada a seguinte instalacao:

. Oficinas pirotécnicas — Valbom de Baixo (alvara n.° 247, de 31 de agosto de 1929);
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= INFRAESTRUTURAS DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

. Redes primarias de faixas de gestdo de combustivel

Decreto Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, com a redacdo do Decreto lei n.° 17/2009, de 14

de janeiro - artigo 14.9

As redes primarias de faixas de gestdo de combustivel, quando forem definidas, devem ser declaradas de
utilidade publica ficando qualquer alteragdo ao uso do solo ou do coberto vegetal sujeita a parecer
vinculativo da DGRF.

A rede primaria de faixas de gestdo de combustivel sera definida na Rede Regional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios, no ambito dos Planos Distritais de DFCI que se encontram em elaboragdo. Dai ndo

estarem identificadas na planta condicionantes do PDM.

. Postos de vigia da rede nacional

Decreto Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, com a redacao do Decreto lei n.° 17/2009, de 14

de janeiro - artigo 32.°

Sempre que existam arvores que interfiram com a visibilidade, as entidades detentoras dos postos de vigia

devem notificar os proprietarios das arvores para que estes procedam a sua remogao.

A instalagdo de qualquer equipamento que possa interferir com a visibilidade e qualidade de comunicagdo
radioelétrica nos postos de vigia ou no espaco de 30 metros em seu redor carece de parecer prévio
favoravel da DGRF e da GNR.
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V. CONFORMIDADE COM IGT EM VIGOR

As opg¢bes municipais de ordenamento do territério constantes da presente revisdo do PDM conjugam-se
com as diretrizes estabelecidas no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT) e
conformam-se com as orientagGes constantes dos instrumentos de politica sectorial e especial em vigor,
designadamente; Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e entre Douro
e Vouga (PROF-AMPEDV), Plano sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) e Plano de Ordenamento da
Albufeira de Crestuma/lever (POACL).

Face a sua dimensdo e especificidade a conformidade com o Plano sectorial da Rede Natura 2000 é

avaliada em relatério autonomo.

Os trés Planos de Urbanizacao atualmente eficazes no territorio de Gondomar, por estarem desatualizados
e ndo articulados com a estratégia agora definida na revisdao do PDM sdo revogados com a entrada em

vigor deste.
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1. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DA AREA METROPOLITANA DO
PORTO E ENTRE DOURO E VOUGA (PROF-AMPEDV)

O PROF-AMPEDV, publicado pelo Decreto Regulamentar n.° 42/2007, de 10 de abril é um
instrumento de politica sectorial, que incide sobre os espacos florestais e visa enquadrar e estabelecer
normas especificas de uso, ocupacdo, utilizagdo e ordenamento florestal. As suas normas vinculam
diretamente todas as entidades publicas e enquadram os projetos e acbes a desenvolver nos espacos
florestais publicos e privados.

Na proposta do PDM a qualificacao do solo rural, e em particular dos espacos florestais, foi determinada
pelo estabelecido no (PROF AMPEDV) e atendendo a priorizagdo das funcionalidades definidas para as
sub-regides homogéneas ! identificadas, de acordo com a sua representatividade (quadro seguinte) e
refletindo as cartas de risco de incéndio, de acordo com o estabelecido no PMDFCI.

Sub-Regiées Homogéneas

Fungoes

Grande Porto Santa Justa-Pias Douro-Vouga
Produgdo 3 3 1
Protecao 2 1 2
Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores 3
Recreio, enquadramento e estética da paisagem 1 2

De forma a vincular também os particulares transpuseram-se para o regulamento as “normas gerais de
intervengdo florestal” constantes do PROF, designadamente, a sujeigdo a elaboracgdo obrigatoria de Plano
de Gestdo florestal das exploracdes com area minima de 100 ha, as normas e restricoes aplicadas as
exploracées com area inferior a 100 ha e a indicacdo das espécies florestais e modelos de silvicultura a
privilegiar em cada sub-regido homogénea (listagem transposta para anexo ao regulamento).

' Sub-regides homogéneas sio unidades territoriais com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil
de fungbes dos espacos florestais e as suas caracteristicas, possibilitando a definicdo territorial de objetivos de
utilizagdo, como resultado da otimizagdo combinada de trés fungbes principais.
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2. PLANO DE ORDENAMENTO DA ALBUFEIRA DE CRESTUMA/LEVER (POACL)

O POACL, publicado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 187/2007, de 21 de dezembro, é um
plano especial de ordenamento do territdrio (vinculativo das entidades publicas e privadas), constituindo o
instrumento definidor das atividades e ages de ocupacado, uso e transformacao do solo e de uso do plano
de agua na area de intervengdo estabelecida, que abrange o plano de agua da albufeira de
Crestuma/Lever e respetiva zona terrestre de protecdo até ao limite de 500 metros, medidos a partir do
nivel de pleno armazenamento (NPA).

O POACL foi elaborado de acordo com os principios definidos no Dec. Lei n.° 502/71, de 18 de novembro
e o disposto no Dec. Reg. n.° 2/88, de 20 de janeiro, com a redacdo dos Dec. Lei n.° 37/91, de 23 de
julho e Dec. Reg. n.° 33/92, de 2 de dezembro e estabelece os seguintes objetivos especificos:

= Definir regras de utilizagdo do plano de agua e sua envolvente, de forma a valorizar e salvaguardar

0s recursos naturais, em especial os hidricos;

= Definir regras e medidas para o uso, a ocupagao e a transformacao do solo que permitam gerir a
area objeto do plano, numa perspetiva dindmica e integrada;

= Compatibilizar os diferentes usos e atividades, com a protecdo e valorizagdo ambiental e finalidades
principais da albufeira;

= Identificar as areas de risco, as areas mais adequadas para a conservacdo da natureza, as areas
mais aptas para as atividades recreativas, prevendo as compatibilizacdes e complementaridades

entre as diversas utilizagdes;

= Identificar as areas sujeitas a risco de erosdao marginal e deslizamentos na margem da albufeira e

definir medidas de conservagao e corretivas;

= Aplicar as disposicOes legais e regulamentares vigentes quer do ponto de vista de gestdo dos
recursos hidricos quer do ponto de vista do ordenamento do territério;

= Garantir a sua articulagdo com planos, estudos e programas de interesse local, regional e nacional.
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A Zona de Protegdo é dividida em trés areas fundamentais em termos de usos e regime de gestdo,

subdivididas em varias tipologias, conforme indicado no quadro seguinte:

AREAS FUNDAMENTAIS

TIPOLOGIAS

Area de protecdo e valorizacdo
de recursos e valores especificos

Areas de especial interesse ambiental, constituidas por habitats
prioritarios e outras areas com valores naturais;

Areas de especial interesse cultural, constituidas pelas areas que
relnem condicdes excecionais para o desenvolvimento de atividades de
carater cultural, associando valores Unicos patrimoniais e paisagisticos, no
contexto regional, abrangendo a Ilha do Castelo ou Ilhota do Outeiro, a
Central Termoelétrica da Tapada do Outeiro e 0 Complexo de Germunde;

Areas de valorizacio ecoldgica, constituidas pelas margens ribeirinhas
integradas na zona reservada da albufeira e ocupadas por usos agricolas
e florestais;

Areas agricolas e areas florestais, constituidas pelas restantes areas
localizadas na zona de protecdo, com caracteristicas predominantemente
rurais.

Areas de utilizacio recreativa e
de lazer

Tipo 1, que correspondem a dreas ribeirinhas edificadas e
infraestruturadas onde o receio e o lazer tém uma procura elevada;

Tipo 2, que correspondem a areas ribeirinhas localizadas na proximidade
de dreas edificadas e infraestruturadas onde o recreio e o lazer tém uma
procura média;

Tipo 3, que correspondem a areas ribeirinhas com vocacdo e
potencialidades para a instalagdo de um conjunto de infraestruturas de
apoio as atividades secundarias e a fruicdo de valores naturais e
paisagisticos, onde o recreio e o lazer tém uma procura especifica.

Areas de usos e regimes de
gestao especificos

Areas com vocacdo turistica, abrangendo os empreendimentos
turisticos existentes e as areas que reunem condicdes para o0
desenvolvimento turistico ndo incluidas nas &reas com vocagao edificével.
Em Gondomar sdo identificados:

- Esposade - centro geriatrico;

- Parque de campismo de Medas;
- Quinta da Varziela;

- Quinta da Azenha;

- Quinta dos Moinhos.

Areas com vocacio edificavel, correspondendo s areas edificadas e
infraestruturadas

Como ja referido anteriormente as categorias de espacos do PDM decorrem do estabelecido na legislacdo

urbanistica conjugado com as funcionalidades da floresta estabelecidas no PROF. Decorrem ainda da

avaliacdo do uso e aptiddes do solo, contando com o apoio de informacdo atualizada e, necessariamente,

das opgoes de ordenamento do municipio. Dai ndo ser possivel a coincidéncia entre as categorias de uso
definidas no POACL e na proposta do PDM.

Proposta de Plano - Relatorio

48/57 margo 2015

X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\DiscussdoPublica\G268-Relatério-R01.doc G-REL-R0O1.dot




GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

O quadro seguinte ilustra a distribuicdo das areas, em hectares, incluidas em cada categoria do POACL,

pelas categorias do PDM.

Proposta do PDM

Espagos | Espagos de
o I_Espag_os_ " de utilizagdo Espago_s Espagos Espagos | Plano de Espagos
residenciais - : florestais . A . de usos | Total
ocupagdo | recreativa e agricolas | culturais agua o
(1) v (2) especiais
turistica de lazer
Areas com vocacio
edificavel 268,25 - 1,75 25,12 - - 1,00 - 296,12
Areas com vocag&o i i i i i i )
turistica 3573 35,73
Areas de utilizagdo
recreativa e de 21,7 - 20,04 3,94 1,57 3,35 0,34 - 50,94
lazer
Q-)I Areas florestais 0,43 0,42 0,17 702,50 11,51 - 0,87 - 715,90
<
o |
B | Areas agricolas - - - 48,01 69,51 - - - 117,52
Areas de
valorizagdo 0,47 - 0,13 53,6 11,29 - 0,69 - 66,18
ecoldgica
Areas de especial ) i i 202 i 174 ) ) 24,66
interesse cultural ! ! !
Areas de especial 0,55 0,26 - 43,54 3,32 - - - | a7,67
interesse ambiental ! ! ! ! !
Outras
infraestruturas e - - - 1,46 0,70 - - 12,32 | 14,48
equipamentos
Total 291,4 36,41 22,09 881,09 97,90 25,09 2,90 12,32 (1369,20

(1) Inclui as seguintes categorias: Espagos residenciais do tipo II, Espagos urbanos de baixa densidade, Espagos de equipamentos
estruturantes, espagos verdes de enquadramento e aglomerados rurais
(2) Inclui as categorias de “espagos de uso multiplo agricola e florestal” e “espagos florestais de produgdo”

Do indicado anteriormente salienta-se que as reclassificacdes do solo propostas no PDM, para urbano ou

para rural sdo reduzidas e decorrem essencialmente da mudanca de escala e da adaptagdo as

circunstancias fisicas do territério. Por exemplo e no territério de Gondomar o “solo urbano” é ligeiramente

reduzido, passando de 21,6% para 21,3%

A principal variagdo prende-se com os espacos agricolas e por forca de utilizacdo de critérios

diferenciados, sendo que 41% das areas agricolas do POACL passam para espacos florestais no PDM.
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O grafico seguinte ilustra o expresso anteriormente, de forma relativa e apenas para as categorias mais

significativas.
100%
90%
O Espacos culturais
B Espagos agricolas
PDM
O Espacos florestais
O Espagos de utilizagéo recreativa e
de lazer

B Espacos de ocupagao turistica
Areas Areas Areasde Areas Areas

com com utilizagao florestais agricolas O Espacos “residenciais”
vocagdo vocagdo recreativa

edificavel turistica e de lazer

POACL

Importa ainda comparar os regimes de edificabilidade propostos. O POACL estabelece o regime constante
do artigo 30.° do regulamento, transcrito seguidamente:

Artigo 30.°
Areas agricolas e areas florestais
1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, nas areas agricolas e nas areas florestais aplicam -se as regras
decorrentes dos regimes estabelecidos na legislagdo especifica, nomeadamente as que se enquadrem nas orientagdes
silvicolas estabelecidas no Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e
Vouga e no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega, como sejam as que visam atingir as metas de politica
florestal contidas nas sub -regides homogéneas abrangidas pelo POACL.
2 — Nos empreendimentos turisticos existentes nas areas agricolas e nas areas florestais sdo permitidas obras de
conservacdo e de ampliagdo, desde que ndo impliquem o aumento de cércea.
3 — S6 sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem do aproveitamento e
da manutencdo do edificado existente ou da sua ampliagdo desde que ndo implique o aumento de cércea.
4 — Salvaguardado o disposto no regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, nas areas agricolas e areas florestais a
construcdo fica condicionada as seguintes prescrigbes:
a) Contencdo dos processos de disseminagdo das edificagdes, de forma a salvaguardar a qualidade da
paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;
b) Respeito pela volumetria e materiais tipicos da regido, tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura
local e a integracao da construcdo na paisagem rural;
c) Respeito pelas caracteristicas das construges existentes tendo em especial atencdo o patrimodnio

arquitetdnico, vernaculo e erudito;
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d) Manutengdo do espago rural, sendo apenas permitida a construgdo em parcelas que confinem com a rede
vidria existente e que tenham uma area minima de 1 ha nas areas agricolas e de 2 ha nas areas

florestais;
e) A area de construcdo maxima das novas construcoes é de 300 m2;

f) E permitida a conservacdo, reconstrucio e ampliacio de construcbes existentes, com uma
majoracdo de 30 % da area de construcdo existente, desde que a area de construcao resultante

ndo ultrapasse os 300 m2.

5 — Todas as obras de construgdo ficam condicionadas ao cumprimento das condigGes de infra -estruturacdo basica

As areas agricolas e florestais do POACL sdo quase exclusivamente integradas no PDM em “Espacos
agricolas” e “Espagos de uso mlltiplo agricola e florestal”. Para estas categorias o PDM estabelece
praticamente o mesmo regime de edificabilidade, conforme quadro seguinte.

EDIFICABILIDADE POR CATEGORIA DE USO (PDM)

Espacos agricolas (art. 31.°) e Espacos de uso miiltiplo agricola e florestal (art. 39.°)

Novas edificagoes

Apoio a exploragio agricola:
= Indice de utilizagdo menor que 0,02 (exploragdo)
= Altura da fachada méaxima de 7 metros

Transformag&o produtos agricolas ou pecuarios:
= Area implantagdo maxima de 800 m2
= Altura da fachada maxima de 10 metros

Habitagao:

= Indice de utilizagdo menor que 0,02 (prédio)

= Altura da fachada maxima de 7 metros

= Area méxima de impermeabilizacdo de 300m2

Turismo:

= Indice de utilizagdo menor que 0,07 (prédio)
= Altura da fachada maxima de 7 metros

= Acréscimo de 50%, nas ampliagGes

Ao contrario do POACL o PDM ndo estabelece area minima de parcela para novas edificacoes, antes regula
a construcdo pela aplicacdo do indice de utilizagdo.

Tanto nas novas edificagdes como nas obras de ampliagdo, independentemente do uso, o POACL limita a
area de construgdo a 300m2.

Significa que no cruzamento dos regimes de edificabilidade estabelecidos no PDM e POACL a area de

construgdo ficara sempre limitada a 300m2.
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VI. EXECUCAO DO PLANO

1. PRINCiPIOS

Solo urbanizado e urbanizavel

No que diz respeito a programacdo e execucdo do plano, o territdrio municipal classificado como solo
urbano é qualificado, em termos operativos, em duas areas diferenciadas em acordo com a disponibilidade
de uma estrutura de suporte a ocupacao e o correspondente grau de urbanizacdo do solo,

nomeadamente:

= Solo urbanizado, em que as intervengdes de novas construgdes se limitam a colmatagdo ou
preenchimento de espagos vazios ou a reconversdo de areas sem dimensdo significativa, ndo
carecendo, por norma, de planificacdo prévia para além da decorrente da concegdo inerente ao
projeto e a sua articulacdo e integragdo com a envolvente, processando-se a execucdo do Plano,
sobretudo, através do recurso a operacdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e
Edificacao;

= Solo urbanizavel que, por corresponder a areas de expansdo e, por vezes, integrando espacos a
destinar a verdes publicos ou equipamentos indispensaveis a satisfacdo das necessidades atuais e
futuras, carece de intervengdes suportadas em desenho urbano que detalhe a concegdo da forma e
ocupagdo para a area em causa, sendo sujeito a aplicagdo de mecanismos de perequagao
compensatdria e executando-se através de Unidades de Execucdo, na sua maioria enquadradas em
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG), eventualmente a sujeitar previamente a
elaboragdo de Plano Municipal de Ordenamento do Territério na escala mais adequada a situagao

especifica.

No entanto, no solo urbanizado, pode também a Camara Municipal, quando o entender, definir Unidades
de Execucao por razoes de desenho urbano, cadastrais, perequativas ou outras, como condi¢do prévia a

execucdo de uma determinada area.

Por outro lado, o solo urbanizavel pode ou ndo corresponder a uma UOPG, sem prejuizo, contudo, quanto
a forma de execugdo que sera sempre feita com recurso a Unidade de Execugdo. A sujeicao da UOPG a
elaboracdo de plano de pormenor €, essencialmente, fungdo do grau de intervencdao do municipio e da
eventual necessidade de alterar as disposicoes do PDM para essa area concreta.

Ja a necessidade de elaboracgdo de Planos de Urbanizacdo, que se prevé para o territdrio das cidades de S.
Cosme e Rio Tinto, decorre de ser indispensavel proceder a organizacdo destes territorios e consequente

funcionamento a uma escala adequada do zonamento.

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG’s) correspondem, assim, as areas de intervencao
dos Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor, bem como aos poligonos territoriais estabelecidos como
tal no Plano ou que o venham a ser pela Camara Municipal, nos termos do artigo 120.° do RJIGT

(Unidades de Execucao).

A delimitacdo das UOPG'’s rege-se pelos seguintes objetivos:
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= Promocdo do crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com as

prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

= Garantia de dotacdo de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas

essenciais ao equilibrio territorial;
= Promogdo da qualificacdo do desenho urbano através de solugGes de conjunto.

No Regulamento, estabelece-se para cada uma das UOPG os respetivos objetivos e parametros

urbanisticos, assim como a forma de execugao.

A este modelo de execucdo estd subjacente uma programacdo que privilegia a concretizacdo das

seguintes unidades:

= As que, contribuindo para a concretizacao dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante

no ordenamento do territério e tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento do concelho;
= As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbanizado;
= As de protecao e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

= As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizacdo coletiva, espacgos

verdes e infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias;

= As de expansdo dos tecidos existentes, quando incorporem acdes de qualificagdo morfoldgica e

funcional dos aglomerados ou quando seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

Esta programacdo é calendarizada no Plano de acordo com niveis de prioridade (I a III), competindo ao
municipio a gestao das oportunidades e a selecdo do momento considerado como desejavel a execugdo

das areas a consolidar.

Para tal, os sistemas de execugdo inerentes as unidades de execugdo serdo de iniciativa municipal quando
se pretenda a concretizacdo de um determinado programa estabelecido pelo Plano (por cooperacdo ou
imposicdo administrativa), se entretanto o sistema de execucdo por iniciativa dos particulares (por

compensacdo) ndo ocorrer no periodo desejavel.

Independentemente das Unidades de Execucdo delimitadas no Plano e outras que a Camara Municipal
entenda instituir, pode a autarquia, sempre que o considere como conveniente, deliberar a elaboragdo de

Planos de Pormenor ou de Urbanizacdo para diferentes areas do territdrio.

Mas as acoes previstas pelo Plano ndo se limitam ao desenvolvimento das UOPG. Ha uma série de outras
acOes da competéncia da C. M., listando-se as mais representativas no quadro seguinte do presente
capitulo.

As agdes enumeradas no quadro referido devem ser inscritas no Plano de Atividades e Orcamento da
Camara Municipal anual, em acordo com a estratégia temporal definida pela C.M. e tendo como apoio a
programacao prevista pelo presente Plano, que tem um carater indicativo.
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Perequacao

O modelo de execucdo do Plano compreende a aplicacdo ao seu territorio do principio de perequacdo
compensatdria instituido pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nas seguintes
condigdes:

= Nas Unidades de Execucdo delimitadas no Plano ou que venham a ser delimitadas pela Camara

Municipal;

= Nos Planos de Pormenor que a Camara Municipal delibere elaborar.

Pode ainda o Municipio, no restante territério do plano e tendo como finalidade a obtengdo de meios
financeiros adicionais para a realizacdo de infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de
indemnizagdes por expropriacdo, considerar mecanismos perequativos indiretos, normalmente integrados

nas taxas municipais de urbanizagdo.

O indice médio de utilizagdo é calculado no ambito do desenvolvimento de cada uma das Unidades de
Execugdo que vierem a ser delimitadas, tendo como enquadramento os parametros urbanisticos
estabelecidos para as diferentes categorias de espago urbano em presenca e UOPG, quando seja o caso.

2. PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

Dando cumprimento ao disposto legalmente — Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual
redacdo, nomeadamente ao disposto na alinea d) do ponto 2 do artigo 86.9, apresentam-se de seguida
"as disposicOes indicativas sobre a execucdo das intervengGes municipais previstas bem como sobre os

meios de financiamento das mesmas".

Em termos de programacao temporal para as intervengdes municipais previstas no Plano, foram definidos,

como ja se referiu, trés graus de prioridades, a saber:
= Grau de prioridade I: corresponde a agdes cuja concretizacdo ocorrera a curto prazo, até 3 anos;
= Grau de prioridade II: pressupde a sua concretizagdo a médio prazo, entre 4 e 6 anos;

= Grau de prioridade III: pressupde a sua realizacdo a longo prazo, entre 7 e 10 anos, ficando a
sua implementacdo condicionada pela execucao das agOes previstas nas duas fases anteriores, bem
como, a evolugdo socio-demografica e econdmica do concelho e, em algumas situagles, a

concretizacdo das parcerias necessarias.

Nos quadros seguintes, identificam-se as entidades promotoras e responsaveis por cada acdo e as fontes

de financiamento respetivas.

Como as UOPG serdo concretizadas no ambito das Unidades de Execucdo e estas serdo alvo de sistemas
de perequacdo na distribuicdo de encargos e beneficios, a disponibilizagdo das areas a afetar a espacos
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verdes urbanos publicos e equipamento publico serd garantida pela cedéncia - gratuita e na proporcdo

que o plano estabelece - dos proprietarios.

PROGRAMA DE EXECUGAO E FONTES DE FINANCIAMENTO

AGOES PRIORIDADES UOPG | ENTIDADE FONTE DE
I | I | I PROMOTORA | FINANCIAMENTO

1. Ordenamento do territdrio
Plano de gestdo do Parque das Serras do Porto X 1 M OM/FC
Plano de urbanizacao de S. Cosme X 2 M oM
Plano de urbanizacao de Rio Tinto X 3 M oM
Centralidade do Campinho X 5 M oM
Centralidade de Cabanas X 6 M oM
Centralidade de Manariz X 9 M OM
Centralidade dos Sete Caminhos X 10 M OM
Centralidade de S. Cosme X 11 M oM
Centralidade do Alto da Serra X 12 M oM
Centro civico de rio Tinto X 7 M OM
2. Rede viaria/acessibilidades
1.2 fase da via nordeste X M OM/FC
2.2 fase da via nordeste X M OM/FC
Estruturante nascente-poente X M OM/FC
Estruturante norte-sul X M OM/FC
Prolongamento da Alameda de Cartes X M OM/FC
3. Atividades economicas/empresariais
S?Jrrl(c)luséo do projeto do parque tecnoldgico do X 14 M/P OM/P
II\_,IoOtﬁ?emento da drea empresarial de Baguim do X 4 M/P OM/P
h?:;eg;nagnto da expansdo da area empresarial das X 8 M/P OM/P
I&gtgi\)r;nto da area empresarial de Jovim/Foz X 13 M/P OM/P
4. Ambiente/requalificagcdao urbana
Delimitagdo das areas de regeneracdo urbana X M oM
rEeIagtécr)]reargégoé :asrbzsrf:dos das operagoes de X M OM/FC
Parque urbano de Rio Tinto (projeto e execugao) X M OM/FC
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Rede df ciclovias urbanas (planeamento e X M OM/FC
execucao)

Margens .dos~R|os Tinto e Torto (projeto de M OM/FC
renaturalizagdo)

Abastecimento de agua (ampliagao e reforgo das X M OM/FC
redes)

Drenagem e tratamento de esgotos (ampliagao e X M OM/FC
reforgo das redes)

5. Turismo/patrimodnio

Rec,uperagao da antiga estagao de tratamento X AC/M OM/FC
de agua da Foz do Sousa

Reabilitacdo e musealizagdo das antigas

instalagdes mineiras de S. Pedro da Cova e apoio X AC/M OM/FC
a dinamizacdo da Casa da Malta/Museu mineiro

Reabilitacdo e musealizacdo das antigas

instalacdes da Tapada do Outeiro M/P OM/FC
Elapqragao da carta ,pgtrlmonlal e roteiros M OM/FC
turisticos (rotas tematicas)

Dinamizagdo e promogdo das praias fluviais X AC/M OM/FC
6. Estudos e projetos

Elaboracdo do plano rodoviario municipal X M oM
Rewsag dg Plgno Municipal de defesa da floresta M OM/OE
contra incéndios

Revisdo da carta educativa municipal M oM
Elgboragao dos planos municipais de redugao do X M oM
ruido

LEGENDA

Entidade Promotora:

M - Municipio; IM - Intermunicipal; AC - Administracdo Central; P - Privado

Fonte Financiamento:

OM - Orcamento Municipal; OE - Orcamento de Estado; FC - Fundos Comunitarios; P - Privado
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ANEXO: FICHAS DE DADOS ESTATISTICOS

Gondomar, marco de 2015
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